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) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
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GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NO
REGULAMENTO DO MIRANTE REALTY RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Definicdes. Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento, quando
iniciados por letra maiuscula, tém o significado a eles atribuidos no Glossario
abaixo. Além disso, (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas
neste Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (ii) referéncias a qualquer documento
ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragcbes, substituigdes,
consolidacbes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposi¢cdes legais seréo
interpretadas como referéncias as respectivas disposi¢cées conforme alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a clausulas ou
anexos aplicam-se a clausulas e anexos deste Regulamento; e (v) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios autorizados.

“‘Administradora” A SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
n°® 1.498, de 28 de agosto de 1990, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1355 — 5°
andar, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, ou sua sucessora a
qualquer titulo.

“‘Agéncia _de Classificacdo Agéncia de classificacdo de risco que pode ser

de Risco” contratada pela Gestora, em nome do Fundo,
para realizar a avaliagao de risco das Cotas, nos
termos dispostos neste Regulamento.

‘ANBIMA” Associagcao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.
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Sao os Anexos da respectiva Classe deste
Regulamento, dos quais constam as regras
especificas aplicaveis a cada Classe e
respectivas Subclasses.

O “ANEXO | - ANEXO DESCRITIVO DA
CLASSE UNICA DO MIRANTE REALTY
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia
Especial de Cotistas, sem distingao.

Assembleia de Cotistas para a qual sao
convocados somente os Cotistas de
determinada Classe ou Subclasse de Cotas, se
houver.

Assembleia para a qual sdo convocados todos
os Cotistas do Fundo.

Em conjunto ou individualmente, quando de
forma indiscriminada, Ativos-Alvo, Ativos
Extraordinarios, Ativos Financeiros, e os Ativos
Imobiliarios.

(i) No minimo 70% (setenta por cento) e
até 100% (cem por cento) em
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios emitidos nos termos da
Lei 8.668/93 e da Resolugdao CVM 60,
de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada (“CRI”), desde que
tenham sido objeto de oferta publica
devidamente registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado
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nos termos da regulamentagdo em
vigor,;

(ii)  No minimo 0% (zero por cento) e até
30% (trinta por cento) em agdes ou
quotas de sociedades cujo propdsito
seja a realizagao de investimentos em
imoveis ou em direitos reais sobre
Imodveis, visando o desenvolvimento,
implementagdo e edificagdo de
empreendimentos imobiliarios; e

(iii)  No minimo 0% (zero por cento) e até
5% (cinco por cento) em outros Ativos
Imobiliarios ou Ativos Financeiros,
exclusivamente para fins de
manutencdo e liquidez minima no
Fundo.

Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros em
percentual superior a 5% (cinco por cento), nos
seguintes casos: (a) execugao ou excussao de
garantias relativas aos Ativos-Alvo, ou (b)
renegociacao de operagbes decorrentes dos
Ativos-Alvo.

Ativos e valores mobiliarios indicados no
respectivo Anexo da Classe, os quais poderao
compor o Patriménio Liquido da Classe e/ou do
Fundo.

(i) cotas de fundos de investimento em
participagdes (FIPs) que tenham como politica
de investimento a aplicagdo em sociedades cujo
objeto consista no investimento em Imdveis ou
em direitos reais sobre Iméveis;

(ii) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario que tenham como politica de
investimento a aplicacdo em Imébveis, em
direitos reais sobre Imoveis ou em sociedades
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cujo objeto consista no investimento em Imoveis
ou em direitos reais sobre Imoveis;

(iii) valores mobiliarios emitidos por companhias
ou sociedades cujas atividades sejam
permitidas aos fundos de investimento
imobiliario e cuja emissdo ou negociagao tenha
sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro, nos termos da
regulamentacao aplicavel; e

(iv) Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo — CEPAC, desde que essenciais
para fins de regularizacdo dos Imoveis
integrantes da carteira do Fundo ou para a
implementacdo de expansdes e benfeitorias
nesses Imédveis.

Instituicdo que devera ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para
prestar servigos de auditoria independente dos
documentos contabeis do Fundo e da Classe,
conforme aplicavel.

O Banco Central do Brasil.

Novas emissdes das Cotas, que podem ser
deliberadas pela Administradora, conforme
recomendacao da Gestora, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

A Classe Unica do MIRANTE REALTY
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituida sob
a forma de condominio fechado, conforme
regras especificas dispostas no respectivo
Anexo.
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O Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

Significa qualquer situacdo assim definida nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso
IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Il a
Res. CVM 175.

MIRANTE REALTY GESTAO PATRIMONIAL
LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
de Ribeirao Preto, Estado de Sao Paulo, na Av.
Pres. Vargas, n° 2.121, Sala 2.406, Jd. Santa
Angela, CEP 14020-525, inscrita no CNPJ sob o
n°® 38.147.524/0001-82;

Instituicdo que podera ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para
prestar servicos de consultoria especializada de
investimentos, nos termos dispostos neste
Regulamento.

Conta corrente de titularidade da Classe
mantida junto a Administradora, utilizada para
movimentacdo dos recursos da Classe,
inclusive para pagamento dos encargos da
Classe.

Conta corrente de titularidade do Fundo mantida
junto a Administradora, utilizada para
movimentagao dos recursos do Fundo, inclusive
para pagamento dos encargos do Fundo.

Contrato celebrado entre a Administradora, com
interveniéncia da Gestora, em nome da Classe
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e /ou do Fundo, e o Consultor Especializado,
com a interveniéncia da Administradora.

Cotas de emisséo da Classe, sem distingéo.

O titular de Cotas, sem distingéo.

A Comissao de Valores Mobiliarios.

A data da primeira subscrigdo e integralizagao
de Cotas.

Qualquer dia que nao seja (a) sabado, domingo
ou feriado nacional; ou (b) dia em que, por
qualquer motivo, n&o houver expediente
bancario ou nao funcionar o mercado financeiro
na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Eventos previstos na Clausula 15 do
Regulamento e detalhado no Anexo da Classe,
cuja ocorréncia enseja a imediata convocagao
da Assembleia Geral para deliberar se deverao
ser considerados Eventos de Liquidagao
Antecipada.

Eventos definidos na Clausula 15 do
Regulamento e detalhado no Anexo da Classe,
cuja ocorréncia enseja a observancia dos
procedimentos de liquidacdo da Classe e do
Fundo, conforme dispostos no Regulamento.

O Mirante Realty Recebiveis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ n°
41.251.371/0001-23, incluindo todas as suas
Classes para todos os fins.
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Fundo de investimento Imobiliario constituidos
na forma prevista na Res. CVM 175.

MIRANTE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
limitada devidamente autorizada pela CVM para
a atividade de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo, na Av.
Pres. Vargas, n° 2.121, Sala 1.107, Jd. Santa
Angela, CEP 14020-525, inscrita no CNPJ sob o
n® 21.768.777/0001-70.

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas, ou outro indice
que venha a substitui-lo.

Meta de valorizacdo de cada Subclasse,
conforme definida no respectivo Suplemento.

Empreendimentos imobiliarios, prontos, em fase
de projeto ou em fase de construgao, de todos
0s segmentos, incluindo, mas néo se limitando,
a imodveis residenciais, multipropriedade,
logisticos, comerciais, offices, shopping centers,
strip malls, entre outros.

refere-se ao Suplemento | da Res. CVM 175.
refere-se ao Suplemento J da Res. CVM 175.
refere-se ao Suplemento K da Res. CVM 175.
Dispde sobre a elaboragdo e divulgacdo das

Demonstracées Financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario.
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Instrumento que formaliza a transferéncia do
respectivo Ativos Imobiliarios, podendo ser
representado por todo e qualquer instrumento,
celebrado entre o Fundo e os respectivos
Vendedores.

O Banco do Brasil S.A, a Caixa Econdmica
Federal, o Banco Bradesco S.A., o Banco
Santander (Brasil) S.A ou o Banco ltau S.A,,
quando referidos em conjunto.

Investidores que se enquadrem no conceito de
investidor profissional, conforme definido na
Resolu¢cdo da CVM n°® 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

Investidores que se enquadrem no conceito de
investidor qualificado, conforme definido na
Resolugcdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas
realizada durante o prazo de duragao do Fundo
nos termos da legislagdo vigente, a qual
dependera de prévio registro perante a CVM.

a sociedade controladora ou sob controle do
Administradora, da Gestora caso venha a ser
contratado, de seus administradores e
acionistas;

a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador,
da Gestora caso venha a ser contratado, com
excegao dos cargos exercidos em 06rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, da Gestora caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares
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ndao exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Valor dos recursos em caixa acrescido do valor
dos Ativos integrantes da carteira da Classe
e/ou do Fundo, deduzidas as exigibilidades.

Patriménio Liquido negativo, que ocorrera
sempre que os valores das obrigagcdes da
Classe e/ou do Fundo (passivos) superarem a
soma de todos os seus ativos.

Politica de investimento prevista no Capitulo 6
do Regulamento e detalhada no Anexo da
Classe a ser observada pela Gestora na gestéo
profissional dos Ativos.

A Administradora e a Gestora, quando referidas
em conjunto.

Regulamento do Fundo, compreendendo os
Anexos e os Suplementos para todos os fins.

Resolugdo da CVM n°® 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, que dispde sobre a
constituigdo, o funcionamento e a divulgagao de
informagdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestagcdo de servigos para 0s
fundos, incluindo todos os seus anexos,
apéndices e similares para todos os fins.

Exposicdo da Classe ao risco de seu Patrimbnio
Liquido ficar negativo em decorréncia de
aplicacbes de sua carteira de Ativos.
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Sistema de Informagdes de Créditos do BACEN

Apéndice descritivo do qual constardo as
particularidades de cada Subclasse, se houver,
o qual integra o Regulamento para todos os fins.

Remuneragao devida pela Classe e/ou Fundo a
Administradora prevista no Capitulo 3 do
Regulamento e detalhada no Anexo da Classe
ou do Suplemento da respectiva Subclasse,
conforme aplicavel.

Taxa de distribuigdo primaria incidente sobre as
Cotas objeto de Ofertas, a qual podera ser
cobrada dos subscritores das Cotas no
momento da subscricdo primaria de Cotas e
sera equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emissao de Cotas.

Remuneracdo devida pelo Fundo a Gestora
prevista no Capitulo 3 do Regulamento e
detalhada no Anexo da Classe ou do
Suplemento da respectiva Subclasse, conforme
aplicavel.

Remuneragdo maxima devida pelo Fundo aos
distribuidores de Cotas contratados, nos termos
do Anexo da Classe.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao a este
Regulamento a ser assinado por cada Cotista
quando da subscricdo das Cotas.
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CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

O MIRANTE REALTY RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO EM IMOBILIARIO (“Fundo”), é uma comunh&o de recursos,
constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial,
disciplinado pela Res. CVM 175 e Anexo Normativo lll, e regido por este
Regulamento, seus Anexos, seus respectivos Suplementos, se houver, e pelas
demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, conforme
o disposto abaixo.

Os termos definidos e expressées adotadas com iniciais em letras maiusculas
no presente Regulamento, em seus Anexos e respectivos Suplementos, se
houver, teréo o significado a eles atribuido no Glossario a este Regulamento,
aplicavel tanto no singular quanto no plural.

O Fundo é constituido por deliberagdo conjunta dos Prestadores de Servigos
Essenciais, os quais foram os responsaveis pela aprovacdo, no mesmo ato, do
Regulamento.

A classificacdo ANBIMA do Fundo é Multiestratégia — Gestdo Ativa com a busca
de investimentos Multicategoria.

1. DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS, OBRIGAGOES E
RESPOSABILIDADES

1.1. DA ADMINISTRADORA

1.1.1. A Administradora, observadas as limitacbes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposi¢cbes legais e regulamentares pertinentes, tem
amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administragéo
fiduciaria do Fundo, a custédia dos valores mobiliarios e dos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, a controladoria e a escrituragdo das Cotas,
sem prejuizo dos direitos e obrigacbes da Gestora e de terceiros contratados
para prestacio de servicos ao Fundo.

1.1.2. Incluem-se entre as obrigagbes da Administradora, além das demais
previstas nos Artigos 25 e seguintes do Anexo lll, da Res. CVM 175:
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controladoria do ativo e do passivo do Fundo;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das
Assembleias de Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (iv)
os pareceres do auditor independente; e (v) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo;

solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagdo das Cotas no mercado
organizado;

pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislagéo
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, sejam os definidos como essenciais ou
nao, inclusive os contratados pela Gestora, bem como as demais
informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme
definido neste Regulamento;

monitorar os Eventos de Liquidagcao Antecipada;

cumprir as deliberagbes das Assembleia Cotistas;

contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢des regulatérias
aplicaveis.

receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou
valores atribuidos a Classe;

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos
custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade
pela CVM;
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(m)

(n)

(0)

realizar a alienacao ou a aquisi¢cao, conforme orientagcao da Gestora, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas das
classes de cotas, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, de
Imdveis, existentes ou que poderédo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento da Classe, inclusive com
a elaboragao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

dar, desde que requisitado pela Gestora, representagédo legal para o
exercicio do direito de voto em assembleias dos Ativos Financeiros, dos
Ativos-Alvo ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto adotada pela Gestora, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pela regulamentagao; e

observar as recomendacdes do Consultor Imobiliario ou Gestora para o
exercicio da Politica de Investimento do Fundo, ou outorgar-lhe mandato
para que a exerca diretamente, conforme o caso.

1.1.3. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servigos facultativos:

(a)
(b)

(c)

(d)

distribuicdo primaria de cotas;

Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos;

empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
dos Imoveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imodveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as Cotas.

1.1.3.1. A Consultoria Imobiliaria também podera ser contratada pelos
patriménios separados dos CRI investidos pelo Fundo para a realizagdo do
monitoramento e/ou cobranga dos créditos imobiliarios lastro ou garantia dos
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CRI, na forma e com as atribuigdes previstas na regulamentagdo em vigor e nas
melhores praticas de mercado.

1.1.3.2. A Consultoria Imobiliaria € Pessoa Ligada a Gestora, de forma que
possuem controladores em comum.

1.1.3.3. E dispensada a contratagdo do servigo de custédia para os Ativos
Financeiros que representem, no conjunto, até 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam:

(i) admitidos a negociagcdo em mercados organizados de valores mobiliarios;
ou

(ii)  registrados em sistemas de registro ou liquidag&o financeira autorizados
pelo Banco Central do Brasil ou pela Comissao de Valores Mobiliarios,
conforme aplicavel.

1.1.4. A contratagdo da Administradora, Gestora, Consultor Especializado ou
partes relacionadas para o exercicio da fungcao de formador de mercado deve
ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

1.1.5. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo
relacionados devem ser arcados pela Administradora:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

(c) escrituragdo de Cotas.

1.1.6. Compete ainda a Administradora, observado o disposto no regulamento:

(a) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto da Classe;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe;

(c)  abrir e movimentar contas bancarias;

(d) representar a Classe em juizo e fora dele;
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solicitar, se for o caso, a admissao a negociacado de cotas em mercado
organizado;

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das
restricbes determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(i) nao integram o ativo da Administradora;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
Administradora;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial;

(iv)ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administradora;

(v) ndo sado passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(i) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo ou da
Classe; e

(ii) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo
[l da Res. CVM 175, quando for o caso;

(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(iv) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuigao de cotas, que podem
ser arcadas pela classe; e

(v) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que
constituem ativo da classe.

Compete a Administradora, como custodiante, somente receber

ordens emitidas pela Gestora ou por seus representantes legais ou mandatarios,
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devidamente autorizados e que estejam diretamente vinculadas as operagdes
da Classe.

1.1.8. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o
Administrador, Gestora ou Consultor Especializado dependem de aprovacgao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

1.1.9. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de
interesses:

(@) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de
superficie, pela Classe, de imoével de propriedade da Administradora,
Gestora, Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(b) aalienacao, locagado ou arrendamento ou exploragao do direito de
superficie de imével integrante do patriménio da Classe tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, Consultor Especializado ou
pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicao, pela Classe, de imoével de propriedade de devedores
do Administrador, Gestora ou consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratagao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora
ou a Gestora para prestacao dos servigos referidos no art. 27 do Anexo
Normativo Il da Res. CVM 175, exceto a distribuicdo de Cotas
constitutivas do patriménio inicial da Classe; e

(e) a aquisigao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, Gestora, Consultor Especializado ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico
do art. 41 do Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175.

1.1.10. Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da
Gestora, do Consultor Especializado, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, Gestora ou Consultor Especializado, com
excegao dos cargos exercidos em 6rgéos colegiados previstos no estatuto
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ou regimento interno da Administradora, Gestora ou Consultor
Especializado, desde que seus titulares ndo exergam fung¢des executivas,
ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas
n”» “p
a’e‘b’.

1.1.11. Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de
imével de propriedade do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao
Administrador, a Gestora ou ao consultor especializado.

1.2. DA GESTORA

1.2.1. A Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e
nas disposi¢cdes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais
poderes para praticar todos os atos necessarios a gestao profissional dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagcbes da
Administradora e de terceiros contratados para prestacao de servigos ao Fundo.

1.2.2. Incluem-se entre as obriga¢des da Gestora, além das demais previstas na
Res. CVM 175:

(@) Selecionar os Ativos que comporao o patriménio da Classe, de acordo
com a politica de investimento prevista no respectivo Regulamento;

(b) fornecer aos Cotistas, conforme conteudo e periodicidade previstos no
Regulamento, atualizagbes periddicas dos estudos e analises que
permitam o acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos
alcancados, perspectivas de retorno e identificagcdo de possiveis agdes
que maximizem o resultado do investimento; e

(c) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem, as
suas expensas, os livros de atas de reunides dos conselhos consultivos,
comités técnicos e de investimentos.

1.2.3. Sempre que forem requeridas informagdes na forma da Alinea “a” acima,

os prestadores de servicos essenciais podem submeter a questdo a prévia

apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas, tendo em conta os interesses da

Classe e dos demais cotistas, assim como eventuais conflitos de interesses em

relacdo a conhecimentos técnicos e as empresas nas quais a classe tenha
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investido, ficando, nesta hipotese, impedidos de votar os cotistas que
requereram a informacao.

1.2.4. Caso a Gestora contrate parte relacionada a prestador de servigo
essencial para o exercicio da fungao de formador de mercado, a contratacéo
deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

1.2.5. Sem prejuizo de outros parametros eventualmente definidos neste
Regulamento, cabe a Gestora monitorar;

(i) a adimpléncia da carteira de Ativos Imobiliarios constituidos de direitos
creditorios e, em relagéo aos direitos creditérios vencidos e ndo pagos,
diligenciar para que sejam adotados os procedimentos de cobrancga; e

1.2.6. Compete a Gestora negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o
caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagédo de Ativos,
qualquer que seja a sua natureza, representando o Fundo ou a Classe para essa
finalidade.

1.2.7. A Gestora deve encaminhar & Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a sua assinatura, uma copia de cada documento que firmar em
nome do Fundo ou da Classe.

1.2.8. As ordens de compra e venda de Ativos devem sempre ser expedidas
pela Gestora com a identificacdo precisa do Fundo e, se for o caso, da Classe
em nome da qual devem ser executadas.

1.3. OBRIGAGOES DO CONSULTOR IMOBILIARIO OU DO GESTOR

1.3.1. Cabera a Gestora, conforme o caso, realizar as atividades de auxilio e
suporte na analise, selecéo, avaliagao, manutencao e administragao de todos e
quaisquer Ativos Financeiros e dos Ativos-Alvo, assim como cabera ao Consultor
Imobiliario realizar as atividades de auxilio e suporte na analise, selecgao,
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avaliagdo, manutencao e administracdo dos demais Ativos, notadamente em
relacdo aos Ativos Imobiliarios.

1.3.2. Nesse sentido, dentro de suas atribui¢cdes, e observado o quanto disposto
acima, integram tais servigos e constituem obrigacdes e responsabilidades da
Gestora e do Consultor Imobiliario, conforme o caso:

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

(vi)

(vii)
(viii)

identificar, avaliar, acompanhar e recomendar a Gestora a alienagao e a
aquisicao de Ativos-Alvo e de Ativos Imobiliarios, existentes ou que
poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo/Classe, de acordo com
a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragcdo de analises
econdmico-financeiras;

assessorar o Fundo/Classe em questdes relativas as atividades inerentes
a gestdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos Imobiliarios, como os servigos
prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das
locagdes ou arrendamentos dos Imoveis, bem como de exploragado de
quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita a, direito de
superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagao dos respectivos
Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
neste Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo/Classe, na forma de valorizagao das
Cotas, e a evolugao do valor do patriménio do Fundo/Classe;

sugerir aos Prestadores de Servigos Essenciais modificagcbes neste
Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos
investimentos do Fundo/Classe;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos Imoéveis integrantes da carteira do Fundo/Classe),
acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagao e
desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagao dos
Imoveis com as empresas contratadas para prestarem os servicos de
administragcdo das locagcbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo/Classe;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo/Classe;

recomendar a Gestora a estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e
Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos
respeitados os limites previstos na regulamentagao aplicavel, e/ou (b), de
comum acordo com os Prestadores de Servicos Essenciais, pela
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realizacao da distribuicdo de rendimentos e da amortizacio extraordinaria
das Cotas, conforme o caso;

(ix) recomendar a Gestora a cessdo dos recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos-Alvo e/ou em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos na
legislacédo e regulamentagao aplicavel, e/ou (b), de comum acordo com
os Prestadores de Servicos Essenciais, pela realizacao da distribuicdo de
rendimentos e da amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(x)  representar o Fundo/Classe, inclusive votando em nome deste, em todas
as reunides e assembleias de condéminos dos Imdveis integrantes do
patriménio do Fundo/Classe, por meio de procuragao outorgada pela
Gestora para esse fim, conforme o caso;

(xi) recomendar a implementagdo de benfeitorias visando a manutencao do
valor dos Imoveis; e

(xii) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a
Assembleia Geral de Cotistas proposta de desdobramento das Cotas.

1.3.3. A Administradora e a Gestora conferem amplos e irrestritos poderes ao
Consultor Imobiliario, se aplicavel, conforme o caso, para que este adquira os
ativos listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Consultoria, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim
exigido pela legislagao aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

2. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

2.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos
do Fundo e/ou da Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas
esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento do Fundo ou a regulamentagéao vigente, sem prejuizo do exercicio
do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente previstas na Res. CVM 175,
bem como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

2.2. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servigos tem como
parametros as obrigacdes previstas na Res. CVM 175 e em regulamentacgdes
especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo
contrato de prestacao de servigos.
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2.3. Sem prejuizo as obrigacbes dispostas na regulamentagcdo e na
autorregulacao compete ao responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com
a maxima diligéncia na sua selecao; (i) o perfil adequado do investidor; (ii)
atendimento as determinag¢des quanto a prevencdo e combate ao crime de
lavagem de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica
que o investidor aportara, detalhando entre outros, riscos, taxas e
responsabilidade pelo patrimdnio negativo.

2.4. Arelacdo contendo a identificacdo dos demais prestadores de servigos do
Fundo encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos
Prestadores de Servicos Essenciais e no website da Comissdao de Valores
Mobiliarios.

3. DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS
ESSENCIAIS (TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE GESTAO)

3.1. O Fundo pagara a Administradora e a Gestora, pela prestagdo dos
servigos descritos neste Regulamento, respectivamente, a Taxa de
Administragcédo e a Taxa de Gestdo, as quais serao calculadas na forma descrita
no Anexo da Classe ou nos respectivos Suplementos, conforme o caso.

3.2. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo nio incluem as despesas
previstas na Clausula 13.1 do presente Regulamento, a serem debitadas do
Fundo pela Administradora ou pela Gestora, conforme o caso.

3.3. Os valores devidos aos demais prestadores de servigco do Fundo e/ou da
Classe, a titulo de remuneracgao, correrao: (i) por conta do Fundo, caso estejam
previstos no rol de encargos constante da Clausula 13.1 do presente
Regulamento; ou (ii) por conta do Prestador de Servico Essencial que for
responsavel pela contratagdo, caso ndo estejam previstos no rol de encargos
constante da Clausula 13.1 do presente Regulamento.

3.4. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo incluem os valores
correspondentes as taxas, remuneracao dos prestadores de servigos e demais
encargos incidentes sobre os fundos investidos, salvo aqueles que (i) tenham
suas cotas admitidas a negociagdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos
por partes nao relacionadas ao Gestor, os quais também podem cobrar taxa de
ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos.
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3.5. A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracao e/ou da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos respectivos prestadores de servigo contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da
Taxa de Gestao, conforme o caso.

3.6. Na hipotese de existir acordo de remuneragdo com base na taxa de
administragdo, performance ou gestdo, que deve ser paga diretamente pela
classe investida a classes investidoras, nos termos do inciso XVII do art. 117, o
valor das correspondentes parcelas das taxas de administragdo ou gestao deve
ser subtraido e limitado aos valores destinados pela classe investida ao
provisionamento ou pagamento das despesas com as referidas taxas.

3.7. E vedado que o acordo de remuneracéo direta ou indiretamente resulte
em desconto, abatimento ou reducdo de taxa de administracdo, performance,
gestao ou qualquer outra taxa devida pela classe investidora a investida.

3.8. A Taxa Maxima de Distribuicdo devera ser expressa, obrigatoriamente,
em percentual anual do Patriménio Liquido da Classe (base 252 dias).

4, SUBSTITUIGAO DE PRESTADOR DE SERVIGO ESSENCIAL E/OU DE
CONSULTOR IMOBILIARIO

4.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais ou o Consultor Imobiliario devem

ser substituidos nas hipoteses de:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo
prestado ao Fundo, por decisdo da CVM,;

(i)  renuncia; ou

(iii)  destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.1. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger
um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacgao da assembleia a Cotistas que detenham cotas representativas de
ao menos 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

4.1.2. No caso de renuncia, a Administradora fica obrigada a permanecer no
exercicio de suas fungdes até a averbagao, no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de


javascript:__doPostBack('ddlFundos$_ctl0$Linkbutton2','')

QITeCH REGULtAMENTO DO I\’IIIRANTE REALTY
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito

~ MIRANTE no CNPJ sob o n° 41.251.371/0001-23 —

consolidado em 25 de junho de 2025.

ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria dos bens e direitos do Fundo, que deve
ocorrer no prazo maximo de 180 dias, contados a partir da renuncia, ou até a
ocorréncia de Evento de Liquidagdo Antecipada, se aplicavel.

4.1.3. Aplica-se o disposto na segéo 4.1.2 acima, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo, em consequéncia da renuncia,
da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial da Administradora, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidacao.

4.1.4. Nos termos da Res. CVM 175, no caso de renuncia, a Gestora deve
permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicao, que deve
ocorrer no prazo maximo de 180 dias, contados a partir da renuncia, sem
prejuizo de eventuais Eventos de Liquidagcdo Antecipada do Fundo e de suas
classes de cotas, se aplicavel.

4.1.5. Enquanto um novo consultor imobiliario ou gestora, conforme o caso, né&o
for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisigéo ou alienagéo de
Imoveis podera ser realizada pelas classes de cotas do Fundo, observado que
0s compromissos vinculantes ja firmados poderdao ser cumpridos pelo
Fundo/Classe ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas
condi¢gbes contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador podera
contratar um consultor imobiliario para executar parte das tarefas atribuidas ao
Consultor Imobiliario ou Gestor, em relagdo aos Imdveis que componham o
portfélio das classes de cotas do Fundo.

4.1.6. Caso o Prestador de Servico Essencial que (i) renunciou nao seja
substituido dentro dos prazos referidos nos itens acima, ou (ii) foi
descredenciado e ndo substituido pela Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora podera, dentro do prazos regulatorios e estabelecidos nos
Eventos de Liquidagao Antecipada, convocar nova Assembleia Geral de Cotistas
para nova eleicao de administradora ou deliberagdo sobre o procedimento para
a liquidagao ou incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento o Fundo,
devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusao
da liquidagao e, a Administradora, até o cancelamento do registro do Fundo na
CVM.
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4.1.7. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, mas nao sua
destituicao por for¢ca de deliberagado da Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.8. No caso de renuncia de Prestador de Servico Essencial, este continuara
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, a
remuneracao estipulada por este Regulamento e seus anexos de classe, se
aplicavel, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes.

4.1.9. No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, devera ser
observado o disposto na regulamentagao aplicavel.

5. DA FORMA DE CONSTITUIGAO DO FUNDO, SUA CLASSE E
SUBCLASSES

5.1. O Fundo é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobiliario
(FI1)”, sob a forma de condominio de natureza especial fechado, em classe unica
(a Classe), cujas caracteristicas estdo definidas neste Regulamento e nos
Anexos.

5.2. A Classe podera ser dividida em Subclasses, se for o caso.

5.3. Caso haja divisdo em Subclasses, as subclasses somente poderao ser
emitidas em uma unica subclasse para cada tipo, sem prejuizo da possibilidade
de emissao de diferentes subclasses Subordinadas Mezanino.

54. O Fundo é destinado a investidores em geral, nos termos da
regulamentacao vigente, podendo subscrever ou adquirir suas cotas, conforme
0 caso, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, regimes proprios de previdéncia social, bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes ao investimento no Fundo.

5.5. As condigbes e restricbes especificas de aquisicdo e negociagdo das
cotas de cada classe ou subclasse, inclusive quanto ao publico-alvo, constarao
do respectivo Anexo da Classe.
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5.6. O prazo de duragédo do Fundo ¢é indeterminado.

5.7. As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo e/ou da
Classe e somente serdo resgatadas em virtude do término dos respectivos
prazos de duragdo do Fundo e/ou da Classe ou em virtude da liquidagdo do
Fundo e/ou da Classe, conforme o caso.

5.8. As Cotas serao escriturais e mantidas em contas de depdsito em nome
dos respectivos Cotistas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da
conta de depdsito em seu nome.

6. DO PRAZO DE DURAGAO

6.1. O funcionamento do Fundo tera inicio na primeira Data de Subscricéo
Inicial. O Fundo tera prazo de duracéao indeterminado, podendo ser liquidado por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas em conformidade com o disposto neste
Regulamento.

6.2. O prazo de duracdo da Classe deve ser compativel com o prazo de
duracao do Fundo.

7. DA POLITICA DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E
CONCENTRAGAO

7.1. Cada Classe de Cotas conta com um patriménio préprio segregado e
seguira uma politica de investimentos especifica. A politica de investimentos a
ser observada pela Gestora, com relacdo a cada Classe, esta indicada no
respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverao
ser interpretados com relacao ao patriménio liquido da Classe correspondente.

8. DA CUSTODIA DOS ATIVOS FINANCEIROS

8.1. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em
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nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas em instituicbes ou
entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

9. DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

9.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe serdo adquiridos
pela Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio da Classe e
dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos,
bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento da Classe.

9.2. No instrumento de aquisigdo de bens e direitos integrantes do patrimdnio
da Classe, a Administradora fara constar as restricdes decorrentes da
propriedade fiduciaria, previstas na alinea “(f)” do item 1.1.2 deste Regulamento,
e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio da Classe.

9.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, em especial os
Imdoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como
seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da
Administradora.

9.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imébveis
integrantes do patriménio da Classe.

9.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagcao legal ou
contratual relativa aos Ativos-Alvo, aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos
Financeiros integrantes da carteira da Classe ou dos Prestadores de Servigos
Essenciais, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever.
Nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Especial de Cotistas; (ii) os custos
incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes
da carteira da Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas superarem o limite total do Patrimdnio Liquido da Classe; ou (iii) em
qualquer hipétese de o Patriménio Liquido da Classe ficar negativo, os Cotistas
poderao ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital na Classe para
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que as obrigacdes pecuniarias da Classe sejam adimplidas, conforme previsto
neste Anexo e no Regulamento.

10.DAS VEDAGOES

10.1. Em complemento as vedagbes descritas na Res. CVM 175, a
Administradora e a Gestora, bem como o Consultor Imobiliario, no exercicio de
suas respectivas fungdes e utilizando os recursos do Fundo, devem observar as
vedacgdes descritas nas Clausulas a seguir.

(a)
(b)
(c)
(d)

(e)
(f)
(9)
(h)
(i)
)]
(k)

(1)

(m)
(n)

receber depdsito em sua conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimo;

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes da Classe;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao das Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacao as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na regulamentacgao;

realizar operacbes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses
de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscrigao,
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que
a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos

termos do art. 31 deste Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175, realizar operacdes
da Classe quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

(i) a Classe e o Administrador, Gestora, Consultor Imobiliario ou
consultor especializado;
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(i) a Classe e Cotistas que detenham participagdo correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe;

(iii) a Classe e o representante de Cotistas; e

(iv) a Classe e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da
Classe;

(vi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades
operacionais nao previstas neste Regulamento e no Anexo
Normativo Il da Res. CVM 175;

(vii) realizar operagcdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio
de bbdbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacéo; e

(viii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial
e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido.

10.2. A vedagdo prevista na alinea V da clausula anterior ndo impede a
aquisicao de imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

10.3. A Classe pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operagdes préprias.

10.4. E vedado a qualquer prestador de servicos, essencial ou ndo, receber ou
orientar o recebimento de depdsito em conta corrente que néo seja a Conta da
Classe ou a Conta de Cobranga, nos termos dispostos neste Regulamento.

10.5. E vedado & Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de
atuacdo, aceitar que as garantias prestadas em favor da Classe sejam
formalizadas em nome de terceiros, ressalvada a possibilidade de formalizacao
de garantias em favor da Administradora, da Gestora ou de agentes de garantias
que representem o Fundo e/ou a Classe como titular da garantia, os quais devem
diligenciar para segrega-las adequadamente dos seus proprios patriménios,
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respondendo, inclusive, caso ndo o fagam pelos danos que causarem ao Fundo
e/ou a Classe.

11. DAS CLASSES DE COTAS, EMISSAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGCAOE
TRANSFERENCIA DAS COTAS

11.1. As Cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo e
somente serdo resgatadas em virtude do término dos respectivos prazos de
duracdo da Classe ou em virtude da liquidagdo do Fundo. As Cotas serao
escriturais e mantidas em contas de depdsito em nome dos respectivos Cotistas.
A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da conta de depdsito em seu
nome.

11.1.1. As emissbes de Cotas das Classes, bem como as condi¢cbes para
emissao ficara a critério da Gestora, inclusive quanto a existéncia ou ndo de
direito de preferéncia para os Cotistas, a qual ndo dependera da aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas;

11.2. A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagao, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento
H do Anexo Ill da Res. CVM 175 e aprovado pela assembleia de cotistas.

11.2.1. A aprovagéo do laudo pela Assembleia de Cotistas ndo é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagdo de recursos da
primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas.

11.2.2. O Administrador deve tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informacdes constantes do laudo
de avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissao nesse seu dever.

11.2.3. A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo estabelecido
pelo compromisso de investimento ou no documento de aceitagdo da oferta,
aplicando-se, em acréscimo ao art. 78 da parte geral da Res. CVM 175, o art. 18
deste Anexo Normativo Ill e, no que couber, os arts. 8° a 10, 89 e 98, § 2° da
Lei n°® 6.404, de 1976.
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11.2.4. O avaliador deve apresentar declaragao de que nao possui conflito de
interesses que diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
funcdes.

11.2.5. As avaliagbes realizadas para fins deste item e da legislacao deve
observar, ainda, as regras contabeis que tratam da mensurag¢do do valor justo
dos bens e direitos avaliados.

11.2.6. Fica autorizado a subscricdo parcial de cotas das emissdes das
Classes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as
disposi¢cdes da regulamentacao especifica que dispde sobre as ofertas publicas
de distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobiliarios.

11.2.7. Na hipotese do item anterior, o ato que aprovar a emissao deve
estipular um valor minimo a ser subscrito que, uma vez n&o atingido, implica o
cancelamento da oferta publica, observado que o valor minimo nao pode
comprometer a execugao da politica de investimentos.

11.2.8. Caso o valor minimo referido no item 10.2.7 ndo seja alcangado, o
administrador deve, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicacoes da
carteira.

11.3. As demais caracteristicas das Classes de Cotas, quais sejam; (a)
emissao; (b) subscrigado; (c) integralizagao; (d) distribuicdo de resultados; (e)
amortizagao; e (f) transferéncia das Cotas encontra-se descritas no Anexo da
Classe.

12. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO, DAS
COTAS E DOS ATIVOS

12.1. O Patrimbnio Liquido da Classe equivale ao valor dos recursos em caixa
acrescido do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira da Classe do Fundo, deduzidas as exigibilidades.

12.2. As Cotas terdo seu valor calculado todo Dia Util, nos termos descritos
neste Regulamento.
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12.3. A constatacdo de Patriménio Liquido Negativo de Classe fechada sera
considerada Evento de Avaliacdo, devendo a Administradora, se for o caso,
divulgar tal constatacdo aos Cotistas da respectiva Classe imediatamente, na
forma do Anexo da Classe.

12.4. A apuracao do valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Administrador, nas hipoteses em que o Fundo, cabendo-lhe
calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de
informacgéo, de acordo com a regulamentagéo vigente, devendo o Administrador
manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos
termos da regulamentagao em vigor.

12.5. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe que sejam
negociados em bolsa de valores ou mercado de balcido organizado serdo
marcados a mercado, nos termos da legislagdo em vigor e segundo os critérios
de precificacdo da Administradora.

12.6. No caso de Ativos Imobiliarios, constituidos por imoveis, o
reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisigao,
previamente avaliado pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario ou Gestor,
conforme o caso, ou por empresa especializada.

12.7. Apos o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n°
516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliacdo elaborado por
avaliador independente com qualificacao profissional e experiéncia na area de
localizagao e categoria do imével avaliado, a ser definido de comum acordo entre
a Administradora, o Consultor Imobiliario e/ou a Gestora.

12.8. Cabera ao Consultor Imobiliario ou a Gestora, as expensas do Fundo,
providenciar o laudo de avaliacado especificado na clausula 12.4 acima, quando
aplicavel, e informar a Administradora.

13. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

13.1. Constituem despesas e encargos do Fundo, além das taxas devidas a
prestadores de servigos:
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(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

()

taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obriga¢des do Fundo e/ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressdo, expedigcdo e
publicacdo de relatérios e informacdes periddicas previstas neste
Regulamento e na Res. CVM 175;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas, ressalvadas as correspondéncias por meio
fisico quando permitidas por este Regulamento e solicitadas pelo proprio
Cotista;

honorarios e despesas relativas a contratagdo do Auditor Independente e
da Agéncia de Classificagdo de Risco;

emolumentos e comissdes pagas sobre as operagdes da carteira de
Ativos, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou
arrendamento dos imdoveis que componham seu patrimdnio;

despesas com a manutengdo de Ativos cuja propriedade decorra de
execugao de garantia ou de acordo com Devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéao imputada, se for o
caso;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos
da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de
Ativos da carteira;

despesas com a realizacdo de Assembleias de Cotistas;
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(1)

(n)
(o)

(p)

(a)
()
(s)
(t)
(u)

(v)

(w)
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despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, ciséao,
transformacao ou liquidacao da classe;

despesas com liquidagéao, registro e custodia de operagdes com Ativos da
carteira;

distribuicao primaria das Cotas;

admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e
a instituicdo que detém os direitos sobre o respectivo indice;

montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneragdo com base na Taxa de Administragdo, Taxa de Gestao ou
taxa de performance, observado o disposto no art. 99 da Res. CVM 175;
taxa maxima de distribuicdo das Cotas;

despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado das Cotas;
taxa de performance, se houver;

taxa maxima de custédia;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il
a IV do art. 27 deste Anexo Normativo Il da Res CVM 175;

honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada e administracdo das locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploracdo do
direito de superficie e comercializacdo dos respectivos imoéveis e de
formador de mercado;

despesas com o registro de documentos em cartério;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 23
do Anexo Normativo Ill a Res. CVM 175; e
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(y) taxade custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira
do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

(2) gestdao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na
hipétese de o administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais;

(aa) consultoria especializada prestada;
(bb) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(cc) gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de iméveis
integrantes do patriménio do fundo;

(dd) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; e

(ee) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do
Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175.

13.1.1. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos abaixo
relacionados devem ser arcados pelo Administrador:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

(c) escrituragéo de cotas;

(d) custodia das Cotas;

(e) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na
hipétese de o administrador ser o unico prestador de servigcos essenciais;

13.2. Os encargos relacionados a admissdo das Cotas a negociacdo em
mercado organizado serdo arcados pelos subscritores das Cotas que serao
admitidas a negociagao.

13.3. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correm por
conta do Prestador de Servigo Essencial que as tiver contratado, sem prejuizo
do disposto neste Capitulo do Regulamento.
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14. ALTERAGAO DE REGULAMENTO, ASSEMBLEIA DE COTISTAS,
CONVOCAGAO, INSTALAGAO E DELIBERAGOES

14.1. As alteragbes do Regulamento dependem da prévia aprovagédo da
Assembleia de Cotistas, salvo nas hipoteses previstas na Clausula 14.3 deste
Regulamento.

14.1.1. Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, as alteragdes do Regulamento s&o eficazes, com
relagao a incorporacao, cisao, fusdo ou transformacao do Fundo, apenas a partir
do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos Cotistas, nos termos do
§2° do art. 119 da Res. 175 da CVM.

14.2. A Administradora deve encaminhar exemplar do novo Regulamento,
consolidando as alteracbes efetuadas, por meio de sistema eletrdnico
disponibilizado pela CVM na rede mundial de computadores, na data do inicio
da vigéncia das alteracoes deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas. Caso
a alteracao tenha sido deliberada em Assembleia Especial de Cotistas, pode ser
encaminhado somente o Suplemento da Subclasse impactada.

14.3. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da realizagéo de
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracao:

(@) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam
admitidas a negociagédo ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacéo aplicavel e de convénio com a CVM;

(b) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de
prestadores de servigos do Fundo e/ou da Classe, tais como alteracéo na
razao social, endereg¢o, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; ou

(c)  envolver redugao de taxa devida a prestador de servigos.
14.3.1. As alteragdes referidas nas alineas “(a)” e “(b)” da Clausula 14.3 acima

devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da
data em que tiverem sido implementadas.
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14.3.2. A alteragao referida na alinea “(c)” da Clausula 14.3 acima deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

14.3.3. A Administradora tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo
determinacdo da CVM em contrario, para proceder as alteragdes determinadas
pela CVM, contado do recebimento das referidas exigéncias.

14.4. Em acréscimo aos documentos previstos na Clausula 14.2 acima, na data
do inicio da vigéncia das alteragdes deliberadas em assembleia, a
Administradora deve encaminhar a lamina atualizada, se aplicavel, por meio de
sistema eletrénico na rede mundial de computadores.

14.5. E da competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre:

(@) as demonstracbes contabeis na forma da Clausula 14.5.1 deste
Regulamento;

(b) destituicao ou substituicdo de quaisquer dos Prestadores de Servigo
Essenciais;

(c) fusao, incorporacdo, cisao (total ou parcial), transformacdo ou a
dissolucéaol/liquidacdo do Fundo e/ou da Classe, na forma do Capitulo 11

do Anexo da Classe;

(d) a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 14.3
acima e no art. 52 da Parte Geral da Res. CVM 175

(e) alteragcdo do prazo de duragdo do Fundo ou da Classe;

(f) emissdo de novas cotas da Classe, exceto até o limite do Capital
Autorizado;

(g) aalteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

(h) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de cotas, se aplicavel;
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(i) eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 20
do Anexo Normativo lll da Res CVM 175, fixagao de sua remuneracgao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

() aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos deste
Anexo Normativo Il da Res. CVM 175;

(k) contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

(1)) alteracbes na Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo; Taxa de
Consultoria; e Taxa de Performance.

14.5.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre
as demonstragdes contabeis, é obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e
vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apés no minimo
30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstragdes contabeis
auditadas aos Cotistas.

14.5.2. As demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia Geral de Cotistas nao seja instalada em virtude de néao
comparecimento dos Cotistas.

14.5.3. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
encaminhada a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora,
da Gestora e, se alguma distribuicdo de Cotas estiver em andamento, nas
paginas dos respectivos distribuidores na rede mundial de computadores.

14.5.4. A convocacdo da Assembleia de Cotistas enumerara,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberagao da respectiva Assembleia de Cotistas.

14.5.5. No caso de participacao do Cotista por meio de sistema eletrdnico,
a Administradora enviara todas as informagdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participagao e votacao a distancia, incluindo as
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema,
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assim como se a Assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletronico.

As informagdes requeridas na convocagao, conforme descritas na Clausula
14.5.4 acima, podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagdao dos
enderecos na rede mundial de computadores em que a informagao completa
deve estar disponivel a todos os investidores.

14.5.6. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da
convocagao para os Cotista.

14.5.7. Para efeito do disposto no item 14.5.6 acima, admite-se que a
segunda convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao, sem a necessidade
de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o
caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

14.5.8. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local
em que sera realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade
de a Assembleia de Cotistas ser realizada parcial ou exclusivamente eletrénica.

14.5.9. O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia de Cotistas.

14.5.10. Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo,
sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem
todos os Cotistas.

14.5.11. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da
convocacgao, todas as informacbes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico
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disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas sejam admitidas a negociagéo.

14.5.12. Nas Assembleias de Cotistas, as informacdes de que trata a secéo
14.5.11 incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso lll, do Anexo
Normativo lll, sendo que as informagdes referidas no art. 36, inciso IV, devem
ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacgao dessa assembleia.

14.6. Por ocasido da Assembleia de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria
e extraordinaria.

14.6.1. O pedido de que trata a clausula 14.6 deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Res., e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacado da
assembleia ordinaria.

14.6.2. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do artigo 14.6, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos
nos incisos | a Ill do caput do artigo 13 do Anexo Normativo Ill, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 4° do referido art.
13, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

14.6.3. O percentual de que trata a clausula 14.6 deve ser calculado com
base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao
da assembleia.

14.7. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Cotista ou grupo de Cotistas
que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas podem
convocar, a qualquer tempo, Assembleia de Cotistas para deliberar sobre ordem
do dia de interesse do Fundo, da Classe ou da comunhao de Cotistas.
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14.8. A convocacdo e a realizacdo da Assembleia de Cotistas devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

14.9. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo
menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial
de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica, a ser realizado
pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota
ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas. Da consulta deveréo
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

14.9.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto
acima sera estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta
formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta
de 15 (quinze) dias; e

(ii) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30

(trinta) dias.

14.10. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

(@) de modo exclusivamente eletrdnico, caso os Cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico;
ou

(b) de modo parcialmente eletrdnico, caso os cotistas possam participar e
votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao
escrita ou sistema eletrénico.

14.11. A Assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico
€ considerada como ocorrida na sede da Administradora.
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14.12. Ressalvado o disposto no Capitulo “Assembleias Especiais de Cotistas"
do Anexo da Classe e a clausula 14.14.1., as deliberacbes serdo tomadas pela
maioria do percentual de votos dos presentes a Assembleia de Cotistas,
incluindo, sem limitacdo, as deliberacdes relativas as matérias previstas na
Clausula 14.5 acima.

14.12.1. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas na
clausula 14.5 alineas (“b”), (“c”), (“d”), (“h”), (j") e (“I") dependem da aprovacéao
por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver
até 100 (cem) cotistas.

14.12.2. Os percentuais referidos nos incisos (“a”) e (“b”) da Clausula 14.12.1
devem ser determinados com base no numero de cotistas indicados no registro
de cotistas na data de convocacédo da assembleia, cabendo ao administrador
informar no edital de convocacdao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

14.12.3. O Cotista que, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
vinculadas, detenha mais de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas do Fundo
tera seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, nas
deliberacdes que versem sobre:

(i) a fusao, incorporacéo, cisdo ou transformacg¢ao do Fundo;
(i) a substituicado de qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais; e

(iii) a alteragdo das taxas de administracdo, gestdo, consultoria ou
performance previstas neste Regulamento.

14.13. Somente podem votar na Assembleia Geral ou Especial os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
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14.14. Na&o podera votar na Assembleia Geral ou Especial o Cotista que esteja
em situacao que configure Conflito de Interesses.

14.15. As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as
matérias de interesse exclusivo da respectiva classe ou subclasse de Cotas,
conforme o caso, cujos procedimentos estao descritos no Capitulo “Assembleias
Especiais de Cotistas" respectivo Anexo da Classe.

14.16. O Cotista que se utilizar de procurador deve outorgar mandato com
poderes especificos para a sua representacdo em Assembleia de Cotistas,
devendo o procurador entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa,
para sua conferéncia, utilizacdo e arquivamento pela Administradora.

14.17. Na&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(@) A Administradora, a Gestora ou os demais prestadores de servigos do
Fundo e/ou da Classe e seus respectivos sécios, diretores e funcionarios;

(b) Empresas ligadas a Administradora ou a Gestora e seus respectivos
socios, diretores e funcionarios.;

(c) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou
Subclasse no que se refere a matéria em votacao; e

(d) Quando aplicavel, o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos
de avaliagao de bens de sua propriedade.

14.17 1. Nao se aplicam as vedacdes previstas na Clausula 14.17 acima
quando:

(i) os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo,
na Classe ou Subclasse, conforme o caso, as pessoas
mencionadas nas alineas “(a)” e “(d)” seria da Clausula 14.17
acima,;

(ii)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, da Classe ou da mesma Subclasse, conforme o caso, que
pode ser manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou constar
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de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica
Ou geneérica, e arquivada pela Administradora; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com
que concorreram para a integralizacao das Cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 3° do artigo 9° ao
Anexo Normativo Il a Res. CVM 175.

14.17.2. Previamente ao inicio das deliberagcbdes, cabe ao Cotista de que
tratam as alineas “(c)” e “(d)” da Clausula 14.17 acima declarar a mesa seu
impedimento para o exercicio do direito de voto.

14.18. Somente poderao votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacido da respectiva Assembleia de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

14.18.1. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de
cotas.

14.19. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento,
nomear até 1 (um) representante para exercer as fungoes de fiscalizagédo e de
controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas.

14.19.1. A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas;

Il. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

14.19.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se

encerrar na proxima Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleigao.
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14.19.3. Somente pode exercer as fungcdes de representante dos Cotistas

pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme

estabelecido no artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175:

VI.

ser Cotista;

ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor ou no
Custodiante, ou no controlador do Custodiante, em sociedades por eles
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-
Ihe assessoria de qualquer natureza;

nado ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

14.19.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e

ao Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer

a sua funcéo.

14.20.

As deliberagbes da Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as

matérias de interesse exclusivo da respectiva Subclasse, conforme descritas no
Anexo da Classe, se houver.
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15. LIQUIDAGAO DA CLASSE, EVENTOS DE AVALIAGAO E EVENTOS
DE LIQUIDAGAO ANTECIPADA E PROCEDIMENTOS A SEREM
OBSERVADOS NA LIQUIDAGAO DA CLASSE E DO PATRIMONIO
NEGATIVO

15.1. A Classe podera ser liquidada por deliberacdo da Assembleia de Cotistas,
convocada especialmente para esse fim ou, caso de ndo existam Cotas em
circulagao, por deliberagcao da Administradora. Os demais procedimentos quanto
a liquidagdo da Classe, Eventos de Avaliagdo, Eventos de Liquidacao
Antecipada seguem descritos pormenorizados no Anexo da Classe.

16. DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS E DO EXERCICIO SOCIAL DO
FUNDO

16.1. O Fundo e a Classe devem ter escrituracido contabil unica, mas que
deverdo ser segregadas das demonstragdes contabeis da Administradora e da
Gestora.

16.2. O exercicio social do Fundo e da Classe tem inicio em 1° de janeiro de
cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo ano.

16.3. A elaboragéo e a divulgagao das demonstragdes contabeis do Fundo e da
Classe serao elaboradas na forma da Instru¢ado CVM n° 516/11 e demais regras
especificas que vierem a ser editadas pela CVM.

16.4. As demonstragdes contabeis do Fundo e de sua Classe serao conduzidas
anualmente por Auditor Independente registrado na CVM, observadas as
normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

16.5. A auditoria das demonstragdes contabeis ndo € obrigatéria para Fundos
e a Classe em atividade ha menos de 90 (noventa) dias.

17. DAS INFORMAGOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

17.1. A Administradora e a Gestora deverao prestar, na forma e dentro dos
prazos estabelecidos, todas as informagdes obrigatorias e periddicas constantes
da Res. CVM n° 175, sem prejuizo do disposto nas demais disposi¢des legais e
regulatorias aplicaveis e neste Regulamento, notadamente na presente
Clausula.
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17.2. A divulgacdo de informagdes sobre o Fundo deve ser abrangente,
equitativa e simultanea para todos os Cotistas, inclusive, mas nio limitadamente,
por meio da disponibilizagcdo dos seguintes documentos e informagdes nos
canais eletrébnicos e nas paginas na rede mundial de computadores dos
Prestadores de Servigos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuigcao
estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociagao:

I.  Regulamento atualizado;

Il. descricdo da tributagdo aplicavel ao Fundo; e

lll. politica de voto do Fundo em assembleia de titulares de valores
mobiliarios, se for o caso.

17.2.1. As informagbes referidas neste Regulamento, em especial o
disposto neste artigo, devem ser:

I. suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito do
investimento;

Il. escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa; e

lll. uteis a avaliagdo do investimento.

17.2.2. As informagbes referidas neste Regulamento, em especial o
disposto neste artigo, ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados futuros ou isengao de risco para o investidor.

17.2.3. Informacgdes factuais devem vir acompanhadas da indicacdo de
suas fontes e ser diferenciadas de interpretagdes, opinides, projecoes e
estimativas.

17.3. Todas as informacdes exigidas pela regulamentacao aplicavel, incluido as
informagdes periddicas e eventuais do Fundo, serdo divulgadas na pagina do
Fundo, no site do Administrador na rede mundial de computadores, para acesso
gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do
Administrador.
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17.3.1. Simultaneamente a divulgagao referida no caput, o Administrador
enviara as informagdes a entidade administradora de mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM.

17.3.2. Todas as informagdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel,
incluido as informacgdes periddicas e eventuais do Fundo, podem ser acessadas,
no site do Administrador.

17.3.3. Caso sejam divulgadas a terceiros informacgoes referentes a
composi¢ao da carteira, a mesma informagao deve ser colocada a disposi¢cao
dos Cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as hipéteses de divulgagéo
de informagdes aos prestadores de servigcos, necessarias para a execugao de
suas atividades, bem como aos 6érgaos reguladores, entidades autorreguladoras
e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a
solicitagdes legais, regulamentares e estatutarias por eles formuladas.

17.4. O Administrador deve divulgar as seguintes informagdes periddicas, nos
termos da regulamentagao aplicavel:

I.  mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més a que se referir,
Informe Mensal;

II. trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, Informe Trimestral;

lll. anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem: (a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas
do relatorio do Auditor Independente; e (b) Informe Anual;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V. até 8 dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria de
Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral ordinaria de Cotistas.

17.4.1. O Administrador deve reenviar o formulario eletrbnico cujo
conteudo reflita o Informe Anual atualizado na data do pedido de registro de
distribuicdo publica de novas Cotas.

17.5. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas o0s seguintes
documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:
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VI.

17.6.

17.7.

edital de convocacéao, proposta da administragao e outros documentos
relativos a assembleias gerais extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia
de sua convocacéo;

até 8 dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria
de Cotistas;

. Fatos Relevantes;
. até 30 dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao relativa aos

iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, com excec¢ao das
informacdes mencionadas no item 1.7 do Laudo de Avaliacdo quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de
investimentos;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia geral extraordinaria de Cotistas; e

em até 2 dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, salvo as excegdes regulamentares aplicaveis.

Qualquer material de divulgagéo do Fundo deve:

ser consistente com este Regulamento;

ser elaborado em linguagem serena e moderada, advertindo seus
leitores para os riscos do investimento;

ser identificado como material de divulgacéo;

mencionar a existéncia deste Regulamente, bem como os enderegos
na rede mundial de computadores nos quais este disponivel os
documentos podem ser obtidos; e

observar o disposto na regulamentacao aplicavel, em especial a Res.
CVM 175.

Todos os documentos e informacgdes exigidas pela Res. CVM 175, assim

como as comunicacgdes ocorridas entre os Cotistas e o Administrador quando da
Assembleia de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de servigo
responsavel pelos documentos e informagdes, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM ou da entidade
administradora de mercado organizado no qual as cotas estejam admitidas a
negociacao.

18.DOS FATOS RELEVANTES
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18.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido
ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou da Classe ou aos Ativos
integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é
responsabilidade dos demais prestadores de servigos, em especial a Gestora,
informar imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que
venham a ter conhecimento, respondendo pelos prejuizos que causar na
hipétese de omisséo.

18.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir,
resgatar, alienar ou manter Cotas (“Fato Relevante”).

18.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
Fundo, da Classe ou dos Ativos da carteira deve ser:

(@) comunicado a todos os Cotistas;

(b) informado as entidades administradoras de mercados organizados em
que as Cotas estejam admitidas a negociagao, se for o caso;

(c) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(d) mantido nas paginas da Administradora e da Gestora e, a0 menos
enquanto uma distribuicdo de Cotas estiver em curso, se for em caso, do
distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

18.4. Considera-se exemplos de fatos potencialmente relevantes:

(@) alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos
Cotistas;

(b) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(c) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis
destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo
em sua rentabilidade;
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(d) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo ou da Classe;

(e) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagcdao do
servico;

(F) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagao econémico-
financeira do Fundo ou da Classe;

(g) a venda ou locagao dos Imdveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em
sua rentabilidade;

(h) alteracdo de Prestador de Servigos Essencial,

(i) fusado, incorporagao, cisao, transformacédo do Fundo ou qualquer outra
operagao que altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

() alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao das
Cotas;

(k) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas
Cotas;

{)) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

(m) emisséo das Cotas nos termos dos incisos | e |l do §1° do artigo 9° do
Anexo Normativo Il da Res. CVM 175.

18.4.1. Nos casos de classes nao listadas em mercado organizado de

valores mobiliarios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas

mantenha vinculo familiar ou societario familiar, a divulgacédo das avaliagbes de
que trata a clausula 18.4.2 é facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada
aos Cotistas quando requeridas.
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18.4.2. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagéo
relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos
do § 3° do art. 40 deste Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175, com excecgéao das
informacgdes mencionadas no item 1.7 do Suplemento H quando estiverem.

19. DAS COMUNICAGCOES

19.1. As informacdes ou os documentos para os quais esse Regulamento exija
“‘encaminhamento”, “comunicagao”, “acesso”, “envio”’, “divulgacdo” ou
“disponibilizacado” pela Administradora serdo disponibilizados aos Cotistas e
demais destinatarios especificados neste Regulamento por meio eletrénico, nos
termos da Res. CVM 175.

19.2. A obrigacao prevista na Clausula 19.1 acima sera considerada cumprida
pela Administradora na data em que a informagcdo ou documento se tornar
acessivel para os Cotistas.

19.3. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal
solicitacdo a Administradora estardo sujeitos a cobranga para pagamento de
custos relacionados ao envio.

19.4. Nas hipoteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”,
“‘manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestacao
em questao seja realizada por meio eletrdnico, observada as disposi¢des do art.
12 da Res.CVM 175.

19.5. Caso nao seja comunicada a Administradora a atualizagdo do endereco
fisico ou eletronico do Cotista, a Administradora fica exonerada do dever de
envio das informagdes e comunicagoes previstas neste Regulamento e na Res.
CVM 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecao do seu endereco declarado.

19.6. A Administradora preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro
eletrébnico enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizacao total das
Cotas de sua titularidade, sem prejuizo do disposto no art. 130 da Res. CVM
175.
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20. DOS FATORES DE RISCO DO FUNDO

20.1. O Fundo estda sujeito a riscos diversos, dentre os quais,
exemplificativamente, os analisados abaixo, além daqueles descritos no Anexo
da Classe. Antes de adquirir as Cotas, todo investidor deve ler cuidadosamente
os fatores de risco abaixo descritos no respectivo Anexo da Classe.

20.2. As aplicagdes realizadas no Fundo nao tém garantia do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, do Administrador, da Gestora que, em hipotese alguma,
podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

20.3. O objetivo e a Politica de Investimento da Classe nao constituem
promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento na Classe, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos na Classe.

20.4. Arentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que
compdem a carteira da Classe em decorréncia dos encargos da Classe, dos
tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracao do valor
dos Iméveis que compdem a carteira da Classe.

20.5. Riscos Relacionados a Politica Governamental — A Classe do Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adog¢ao de medidas que possam resultar na flutuagdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negécios, as
condi¢gbes financeiras, os resultados operacionais da Classe do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da Classe do Fundo.
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20.6. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos - Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pregos dos
ativos integrantes da carteira da Classe do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pela Classe e/ou Fundo ou por
qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das Cotas,
os demais Cotistas da Classe do Fundo, e/ou Administrador, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuigdo dos
resultados do Fundo, (b) a liquidagao do Fundo ou, ainda, (c) qualquer dano ou
prejuizo aos cotistas resultante de tais eventos.

20.7. Risco de Acontecimentos e Percepgao de Risco em Outros Paises —
O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicbes econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas, bem como determinados Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, o que podera afetar de forma adversa as
atividades dos emissores dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros detidos
pelo Fundo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

20.8. Riscos de Liquidez — Os fundos tipificados como “fundos de investimento
imobiliario” encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
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estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

20.9. Risco Proveniente do Uso de Derivativos — A contratacao pela Classe
do Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operagdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de prote¢cdo patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagbes no valor de seu
Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao
fossem utilizadas. Tal situagcdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

20.10. Risco Relativo a Novas Emissodes de Cotas e Diluicao de Participacao
- No caso de realizagao de novas emissdes de Cotas pela Classe do Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais
emissodes de novas Cotas depende do interesse e da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso seja realizada uma nova emissao de Cotas sem direito
de preferéncia ou o Cotista ndo tenha interesse e/ou disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao
no capital da Classe e, assim, ter sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.

20.11.Risco de Novas Emissdes sem Prévia Assembleia — O Fundo ira
utilizar os recursos captados para adquirir os Ativos-Alvo. Caso o Fundo nao
tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagbes, o Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissodes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Neste caso, os Cotistas que
nao aportarem recursos serao diluidos.

20.12. Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo - O investimento nas Cotas
da Classe do Fundo é considerada uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera
preponderantemente da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe do
Fundo com receita advinda da exploragao dos ativos integrantes do patriménio
da Classe do Fundo ou da negociagao dos Ativos, bem como do aumento do
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valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos, bem como
dependerédo dos custos incorridos pela Classe e do Fundo. Assim, existe a
possibilidade da Classe do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

20.13.Risco Relativo a Concentragado de Participagao - Conforme dispbe o
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

20.14. Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos — A propriedade das Cotas
nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios da
Classe e/ou do Fundo. Os direitos dos Cotistas s&o exercidos sobre todos os
Ativos da carteira da respectiva Classe, de modo n&o individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas. Desta forma, o Cotista ndo
tera qualquer direito aos Ativos da Classe e/ou do Fundo, ndo podendo negociar,
tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais Ativos.

20.15.Risco de Pulverizagdo - Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagao
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagcao antecipada do Fundo.

20.16.Riscos do Prazo - Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo séo
aplicagbes, preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo em vista
principalmente o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, e a sua
baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da apuracao de seu
valor justo, de modo que o ajuste no valor dos Ativos do Fundo, visando ao
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calculo do Patrimbnio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das
cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela
quantidade de cotas emitidas até entdo, o que pode impactar negativamente na
negociagao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento mediante
alienagao das Cotas.

20.17.Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econédmico
e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte
a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, conforme a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este
tipo de operacgao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes, bem como em
decorréncia de eventuais alteracdes e/ou interpretacbes das normas ou leis
aplicaveis, podera haver perdas, parcial ou total, por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

20.18.Risco de Potencial Conflito de Interesses - Os atos que caracterizem
situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e Prestadores de Servigos
Essenciais, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo
e o representante de Cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e
informada em Assembleia Especial de Cotistas. Quando da formalizagao de sua
adesdao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratagao, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora:
(i) as instituigdes intermediarias, para prestagéo dos servigos de distribuicao de
cotas do Fundo. Nao obstante, a Gestora e o Consultor Imobiliario do Fundo
pertencem ao mesmo grupo socioecondmico, sendo certo, ainda, que o
Consultor Imobiliario podera ser contratada pelos patrimbnios separados dos
CRI para a prestagao de servigos ligados ao monitoramento e/ou cobranga dos
créditos imobiliarios que sejam lastro e/ou garantia dos CRI a serem investidos
pelo Fundo. Nao obstante, os Ativos Imobiliarios serao indicados pelo Consultor
Imobiliario a Administradora do Fundo, onde serdo desenvolvidos os
empreendimentos imobiliarios. Pode haver Ativos Imobiliarios que sejam de
propriedade direta ou indireta de pessoas ligadas ao Consultor Imobiliario ou a
Administradora, bem como prestadores de servicos no desenvolvimento dos
empreendimentos imobiliarios que sejam pessoas ligadas. Deste modo, é
possivel que as situagdes acima previstas venham a se concretizar e
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caracterizarao conflito de interesses efetivo ou potencial, o que devera ser
aprovado em Assembleia Especial de Cotistas e, em qualquer cenario, pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

20.19.Risco Relativo a Nao Substituicio do Administrador — Durante a
vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencgéo, liquidagéo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado,
destituido ou renunciar as suas funcgdes, hipéteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

20.20.Riscos Associados a Liquidacdo do Fundo - Na hipdtese da
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagcdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo
aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante
a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no
Cddigo Civil Brasileiro, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas neste
Regulamento e que somente poderao ser modificadas por deliberagao unanime
de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presencga da totalidade dos
Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades (i) para
vender os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo, ou (ii) cobrar os
valores devidos pelos Ativos, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

20.21.Risco Tributario — Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes
das operacgoes realizadas pela carteira do Fundo nao estao sujeitos ao imposto
de renda. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou varidvel em geral sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas. A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n® 9.779 estabelece que os
fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. De acordo com a Lei n® 9.779, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
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construtor ou soécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribuigdo ao Programa de Integracédo Social — “Contribuicdo ao PIS”
e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos
Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com
o artigo 3°, inciso Il e paragrafo unico, incisos | e Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente os
seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja
titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo; e (¢) o fundo conte com, no minimo, 100 (cem)
cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na
alienagao ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extingao sujeitam-
se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao ha qualquer
garantia de que o Fundo contara com os beneficios fiscais previstos acima para
fundos de investimento imobiliario, incluindo mas nao se limitando a isen¢ao do
imposto de renda retido na fonte decorrente da existéncia e manutengao de no
minimo 100 (cem) Cotistas, uma vez que as Cotas sdo negociadas livremente
no mercado secundario. Desta forma, o Fundo e os Cotistas poderdo sofrer
perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais de enquadramento
do Fundo para efeito de aplicagao do regime fiscal definido nas Lei 8.668 e Lei
9.779; (ii) do nao cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio fiscal
aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criagdo de novos tributos; (iv) da majoragao
de aliquotas; (v) da interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos; ou (vi) da revogacao de isengdes vigentes, que podem vir a
sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos nao previstos inicialmente.

20.22. Risco de Alteragdes Tributarias e Mudangas na Legislagao - As regras
tributarias aplicaveis a fundos de investimentos imobiliarios podem ser
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modificadas no contexto de uma reforma tributaria e/ou de alteragdes especificas
na legislagdo em vigor, incluindo, mas nao se limitando, para fins de criagdo de
novos tributos, majoragéo de aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de
investimento imobiliarios, e/ou revogagao da isengao tributaria do investimento.
Adicionalmente, ha risco de as regras tributarias terem, mesmo sem alteragéo,
interpretacédo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Alteragdes nas regras tributarias e/ou
na sua interpretacado poderao impactar adversamente os negocios do Fundo, a
liquidez e a rentabilidade de suas Cotas, e, consequentemente, a dos Cotistas.

20.23.Risco de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracbes nas condi¢des
econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos Ativos desses emissores. Mudancgas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

20.24.Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido Negativo e de os
Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital - Durante a vigéncia do Fundo,
existe o risco de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e qualquer fato
que leve o Fundo a incorrer em Patriménio Liquido negativo decorrente de
obrigagdes legais ou contratuais n&o relacionadas aos ativos-alvo qualificados
como imdéveis ou empreendimentos imobiliarios, culminara na obrigatoriedade
de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
Regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigacoes financeiras. Nao ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndao ha como
garantir que, apos a realizagéo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas. Caso o Cotista deixe de aportar recursos no Fundo,
além de restar caracterizada a sua inadimpléncia, este podera sofrer diluicao de
sua participacao e, assim, ter sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.
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21. DOS RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

21.1. Riscos relativos a Aquisi¢gao dos Ativos — O Fundo podera deter Ativos,
o que inclui direitos relativos a imoveis e aos Ativos-Alvo. Os investimentos no
mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o pre¢o dos imoveis.
Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo dos Ativos. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade dos Ativos. O processo de analise (due
diligence) realizado pelo Fundo nos Ativos pode nao ser suficiente para precavé
lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a
efetiva aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razdo, podem haver passivos
que nao tenham sido identificados ou sanados, ou corretamente mensurados, o
que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos
imoveis ou de direitos relativos aos imoveis; (b) implicar em restricdbes ou
vedacoes de utilizacido e exploragado dos Ativos pelo Fundo; ou (c) desencadear
discussodes quanto a legitimidade da aquisigao do Ativos pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a
execucado, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o
valor das Cotas. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, sendo que, em caso de inadimplemento
das obrigag¢des garantidas pelo Ativo, o credor podera executar a garantia para
viabilizar o pagamento de tais dividas, o que pode impactar negativamente a
utilizagcdo do Ativo pelo Fundo, o patriménio do Fundo e consequentemente a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

21.2. Risco da Administragdao dos Iméveis por Terceiros — Considerando
que o objetivo da Classe inclui a exploragao, por locagao ou arrendamento, de
Ativos, e que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta da Classe, ndo é possivel
garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade da Classe e de suas Cotas. Ainda, tal fato podera
limitar a implementacéo das politicas de administragao dos Ativos que a Gestora
considera adequadas.
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21.3. Risco de Discricionariedade de Investimento pela Gestora — Os
recursos da Classe poderdo ser investidos em Ativos discricionariamente
selecionados pela Gestora. Dessa forma, o Cotista n&o tera qualquer ingeréncia
na selecdo de tais Ativos e estara sujeito a avaliagdo da Gestora na selegao dos
ativos que serao objeto de investimento. Nao ha como garantir que os processos
da Gestora para selecdo e aquisicao de Ativos serao suficientes e adequados
para os investimentos. Em caso de avaliagbes incorretas e escolhas
inadequadas pela Gestora, o patriménio da Classee rentabilidade das Cotas
pode ser negativamente impactado, resultando, inclusive, na necessidade de
novos aportes pelos Cotistas.

21.4. Certas atividades do Fundo Estiao Sujeitas a uma Extensa
Regulamentagao, o que Podera Implicar o Aumento de Custo e Limitar a
Estratégia do Fundo - O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa
regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam as atividades de aquisi¢cdo, incorporacdo imobiliaria,
construcao e reforma de imodveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragao de
determinados empreendimentos imobiliarios pelo Fundo poderdao estar
condicionadas, sem limitagdo, a obtencao de licencas especificas, aprovacao de
autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados poderao implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo,
afetando adversamente as atividades do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apds a aquisicdo de um empreendimento imobiliario e antes do
desenvolvimento de tal empreendimento, o que podera acarretar atrasos e/ou
modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado ou mesmo inviabilizar
referido objetivo. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo
poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

21.5. Risco de Aumento de Custos, Atrasos e/ou ndao Conclusao das Obras
dos Iméveis - O Administrador, em nome do Fundo, conforme instru¢gdes do
Gestor, podera adiantar, com os recursos do Fundo, quantias para projetos de
construcao, reforma e/ou execugao de obras nos empreendimentos detidos pelo
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Fundo. Em caso de aumento dos custos de material, maquinas ou servigos, 0
Fundo podera ter de antecipar mais recursos do que os inicialmente pretendidos,
gerando mais despesas ao Fundo e, consequentemente, redugdo de seu
patrimdnio, o que pode resultar inclusive na necessidade de aportes adicionais
pelos Cotistas. Adicionalmente, ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao
conclusao das obras dos Imédveis, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagao ou
arrendamento e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos iméveis para que
0s mesmos sejam concluidos. Ainda, o construtor dos empreendimentos
imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgao dos referidos iméveis. Tais hipéteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

216. O Desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios
Potencialmente Implica Riscos Associados a Concessdao de
Financiamentos — O Fundo podera levantar capital adicional a ser utilizado nos
empreendimentos imobiliarios integrantes de seu portfolio. Além disso, é
provavel que a maioria dos potenciais compradores dos iméveis também
dependa de empréstimos bancarios para financiar suas aquisi¢cdes. Nao é
possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancario, ou mesmo que,
se disponiveis, esses financiamentos terdao condi¢des satisfatorias. Mudancas
nas regras de financiamentos de imoveis, a falta de disponibilidade de recursos
para fins de financiamento, a imposi¢ao de critérios mais restritivos por credores
e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade de financiar
sua necessidade de capital e a necessidade de potenciais compradores de
financiar a aquisicao dos iméveis. Os fatos mencionados acima poderao
impactar significativamente os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

21.7. Os Empreendimentos Imobiliarios que Estiverem em Fase de
Construcao/Reforma Estarao Sujeitos aos Riscos Regularmente
Associados as Atividades de Construgao - Os empreendimentos imobiliarios
que estiverem em fase de construgao ou de reforma estardo sujeitos aos riscos
regularmente associados as atividades de construgao no setor imobiliario, dentre
os quais figuram, sem limitagao: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio
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da realizacdo de um empreendimento imobiliario e a sua conclusao, podem
ocorrer mudangas no cenario macroecondémico capazes de comprometer o
sucesso de tal empreendimento, tais como desaceleracdo da economia,
aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii)
despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa
original por fatores diversos, fora do controle do Fundo; (iii) possibilidade de
interrupcao de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcao
ou mao de obra, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forga
maior, gerando atrasos na conclusdo do empreendimento; (iv) construgdes,
obtencao de licengas e alvaras podem nao ser finalizadas ou obtidos, conforme
aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento
de custos; ou (v) realizagao de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso
do empreendimento. Em qualquer hipotese, o atraso na finalizacido ou até
inviabilidade do empreendimento imobiliario podera afetar adversamente as
atividades e os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

21.8. Perdas nao Cobertas pelos Seguros Contratados em Relagao aos
Empreendimentos Imobiliarios e Descumprimento das Obrigagoes Pela(s)
Companhia(s) Seguradora(s) - Nao ha garantia de que os empreendimentos
imobiliarios serdo objeto de seguro contra a ocorréncia de certos sinistros e/ou
com relagédo a abrangéncias da cobertura dos seguros contratados pelo Fundo.
Ha4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo sdo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Em
caso de ocorréncia de evento ndo coberto nos termos dos contratos de seguro,
o Fundo podera incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar
adversamente o desempenho operacional do Fundo e seu patrimbnio e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, mesmo com
relacdo aos bens e eventos segurados, ndo se pode garantir que o valor
segurado sera suficiente para proteger os Ativos de perdas incorridas, o que
pode resultar em custos adicionais e perdas ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos na condi¢ao financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis segurados, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida. Na hipotese
de demora no cumprimento ou descumprimento pelas companhias seguradoras
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de quaisquer de suas obrigagdes, o Fundo poderdo incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar adversamente o desempenho operacional do
Fundo e seu patriménio e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Os
seguros eventualmente contratados considerardo um prazo de cobertura
maximo e nao ha garantia de que, por ocasido da renovacao de seguro, o
Administrador conseguira contratar a mesma cobertura e custo inicialmente
acordados, o que pode resultar em reducdo de cobertura, indenizagcbes e/ou
custos superiores ao Fundo.

21.9. Riscos Ambientais — Em caso de ocorréncia de vendavais, inundacgdes,
questdes decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, entre outras, os iméveis
e 0 andamento dos projetos poderdo ser adversamente impactados, gerar
passivos em relagdo aos imoéveis e acarretar assim na perda de seu valor
econdmico e, consequentemente, prejuizos ao Fundo e seus Cotistas. Além
disso, os Ativos que poderéo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacédo e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental
para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas, uso de recursos
hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressao de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrdneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
imposi¢cao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submisséao a restri¢cdes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios, arrendatarios ou proprietarios de
Ativos a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengao
de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
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ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e
autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negodcios dos
proprietarios, locatarios ou proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que
os locatarios ou arrendatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

21.10.Risco de Desapropriagdo — Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacéo, parcial ou total, dos Imoveis de propriedade (direta ou indireta)
do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como
garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os Imdveis sejam
desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes
aos imoéveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcgao e ou
criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, o que podera diminuir o valor
do respectivo Imovel ou restringir seu uso, dificultando eventual locagao.

21.11.Riscos de Despesas Extraordinarias — O Fundo, na qualidade de
proprietario dos Ativos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, principalmente relativas aos Imoveis, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, decoragdo, conservacgao, instalagcdo de equipamentos de
seguranga, indenizagodes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manutengao dos Ativos e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redug¢ao na rentabilidade
das Cotas do Fundo, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Além disso, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acgdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, despejo,
renovatoria, revisional, entre outras, bem como para cobranga de quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos Imdveis, tais como tributos,
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despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacédo de
Ativos inaptos para locagao apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

21.12.Riscos de Desvalorizagdao dos Iméveis e Condigcdes Externas — Os
Imoveis estao sujeitos a condigdes de mercado sobre as quais a Administradora
e a Gestora ndo tém controle e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condigdes da economia e do mercado
imobiliario em geral poderao afetar a rentabilidade dos Ativos que integrardo o
patriménio da Classe e, consequentemente, a remuneragcdo futura dos
investidores da Classe. O valor dos Ativos e a capacidade da Classe em realizar
a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragdes nas condicbes econdmicas, a oferta de outros
espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Ativos e/ou a
reducdo do interesse de potenciais locatarios em espagos como o
disponibilizado pelos Ativos.

21.13.Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis - O Fundo podera ser réu
em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nado ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverao arcar com eventuais perdas.

21.14.Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de
Forga Maior - Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de Ativos
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos Ativos, incluindo pandemias, como a do
coronavirus (Covid-19). Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

21.15.Risco de Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas — Os
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira da Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e
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prerrogativas da Classe s&o de responsabilidade da Classe, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial. A Classe
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adocido e/ou manutencado. Dessa forma, havendo necessidade de
cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados
a aportar recursos adicionais na Classe para assegurar a adogao e manutengao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada. Os Prestadores de
Servigos Essenciais, os demais prestadores de servigos, e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogéao ou
manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pela Classe e/ou pelos Cotistas em decorréncia da
nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso
os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos
do Regulamento. Dessa forma, a Classe podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagcédo ou o resgate de suas Cotas, conforme o
caso, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

21.16. Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de
Chamadas De Capital - Em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a
chamada de capital realizada pelo Administrador podera haver necessidade de
novos aportes de capital, independentemente de deliberagdo em assembleia
geral ou na hipétese de patrimdnio liquido negativo do fundo. Nestas hipéteses,
existe o risco de o Fundo n&o conseguir realizar o investimento pretendido ou
nao ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o cotista
inadimplente podera vir a ser obrigado a ressarcir o fundo pelas perdas causadas
pela inadimpléncia, sem o prejuizo do pagamento da atualizagdo monetaria
devida pelo cotista inadimplente, a partir da data indicada na chamada para
integralizagao, em caso de inadimpléncia do cotista em relagéo a sua obrigagao
de integralizar as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos
superiores aos valores inicialmente comprometidos na subscricdo das Cotas a
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titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas, juros de mora, multa assim como
atualizagdo monetaria.

21.17.Risco Imobiliario — Os Ativos podem sofrer desvalorizagado ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem
toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta
de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(ées) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio
nao reflita o agio e/ou a apreciagao histérica. Neste caso, o patriménio do Fundo,
bem como a rentabilidade das Cotas poderao ser adversamente afetados.

21.18.Risco Operacional — Os resultados operacionais dependem do
percentual de ocupacao e exploragao onerosa das areas disponiveis. Condicoes
adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagéo e restringir
a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de maneira eficaz areas
disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de exploragao onerosa
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e
afetar os resultados operacionais de imoveis, e por consequéncia o resultado do
Fundo. A seguir, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente
o desempenho operacional do Fundo: quedas nos niveis de ocupacao, vacancia
completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos imoéveis;
pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducao dos
niveis de locacao; tendéncia de solicitagdes de renegociacbes de aluguéis
previamente pactuados em caso de condicdes adversas do mercado imobiliario
regional ou nacional; depreciagao substancial de alguns dos imdveis do Fundo;
percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da
regiao onde o imovel se localiza; mudancgas regulatérias afetando a industria de
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alguns locatarios onde se encontrem alguns dos iméveis; altera¢des nas regras
da legislagdo urbana vigente; e concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis estédo
localizados.

21.19.Risco da Marcacao a Mercado — Os Ativos componentes da carteira do
Fundo podem ser aplicacbes de meédio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta
forma, a realizagao da marcacéo a mercado dos Ativos componentes da carteira
do Fundo visando o calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
Patriménio Liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao,
sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

21.20. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario — Na ocorréncia de
algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira
do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragao ou da gestao
do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagédo a outro Fundo, ou (iii) liquidagéo do
Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “” e acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

[{HA
]

21.21. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica
de Investimento — O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes
ou em condi¢cdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
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aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigao de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de
aquisicao de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

21.22.Inexisténcia de Garantia de Eliminagcao de Riscos — A realizacao de
investimentos no Fundo sujeita o Cotista aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderéo acarretar perdas, parcial ou total, do capital
investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagéo
dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas
também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema
de gerenciamento de riscos do Administrador podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos. Ainda,
qualquer resultado obtido no passado pelo Fundo e/ou por fundos similares nao
€ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serédo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagédo, variagao nas taxas de
juros, e indices de inflagdo e variagdo cambial.

21.23.Risco de Concentragiao da Carteira do Fundo — O Fundo podera
concentrar até 100% (cem por cento) de seus recursos em um unico Ativo-Alvo,
notadamente em relagédo aos CRI, 0 que podera gerar uma concentracéo da
carteira. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagcdo com a concentragao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor e devedor do CRI
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

21.24.Risco Decorrente do Descasamento entre a Rentabilidade das Cotas
e dos Ativos - Apesar de a carteira do Fundo estar atrelada a Ativos-Alvo, ndo
necessariamente a rentabilidade do Fundo espelhara a rentabilidade que seria
auferida em um investimento direto nos Ativos-Alvo subjacentes, em virtude da
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existéncia de despesas diversas tipicas de estruturas de Fll, entre outros fatores
de risco atrelados ao Fundo, conforme elencados no Regulamento, podendo,
assim, haver o descasamento entre a rentabilidade das contas e dos Ativos.

21.25. Demais Riscos — O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do
Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura nao mencionados nesta secgéao.

22. DAS DISPOSIGOES GERAIS E DO FORO

22.1. Sao partes integrantes e indissociaveis ao presente Regulamento os
Anexos e respectivos Suplementos, se houver.

22.1.1. Em caso de conflito entre 0 Regulamento e os Anexos ou Suplementos,
prevalecera o Regulamento.

221.2. Em caso de conflto entre qualquer Suplemento e os Anexos,
prevalecerao os Anexos.

22.2. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos
do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao,
por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou
a regulamentacéao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
hipoteses expressamente previstas na Res. CVM 175, bem como naquelas
eventualmente previstas neste Regulamento.

22.3. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servigos tem como
parametros as obrigacdes previstas na Res. CVM 175 e em regulamentagdes
especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo
contrato de prestacao de servigos.

22.4. Ressalvada as hipoteses de dolo ou ma-fé, devidamente comprovadas,
fica acordado que a transferéncia de administracdo de quaisquer Fundos,
somente ocorrera apés o pagamento de todos os custos do Fundo ou da classe,
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inclusive aqueles advindos de bloqueios judiciais de valores na conta da
Administradora quando esta, indevidamente fora inserida no polo de agao contra
o Fundo e/ou da classe.

22.5. Comunicagao. As informagdes ou os documentos para os quais esse
Regulamento exija “encaminhamento”, “comunicacédo”, “acesso”, “envio”,
“divulgagao” ou “disponibilizagao” pelo Administrador serdo disponibilizados aos
Cotistas e demais destinatarios especificados neste Regulamento por meio
eletrénico, nos termos da Resolugao CVM 175.

22.6. Ouvidoria. O servigo de ouvidoria do Administrador, conforme previsto no
inciso V, do Artigo 104, da parte geral da Resolugdo CVM 175, esta disponivel
de segunda-feira a sexta-feira, das 10:00 as 17:00, por meio do numero 0800
0244 346, além da possibiidade de comunicacdo via e-mail:
ouvidoria@gqitech.com.br.

Cotista, a Gestora podera realizar aplicagdes que coloquem em risco parte
ou a totalidade do patrimonio dos Cotistas, uma vez que a carteira da
Classe e, por consequéncia, seu patriménio estdo sujeitos a riscos
diversos. Antes de adquirir qualquer Cota, o Cotista devera ler
cuidadosamente o Regulamento, os Anexos e respectivos Suplementos, se
houver, bem como tirar todas as duvidas com a Gestora e com
Administradora e analisar todos os fatores de risco da Classe dispostos
nos Anexos, uma vez que o Cotista é integralmente responsavel pelo
investimento realizado.

22.7. Fica eleito o foro central da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser,
para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO | -
ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO MIRANTE REALTY
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este anexo (“Anexo”) é parte integrante do Regulamento do

MIRANTE REALTY RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, dele fazendo parte e ndo podendo ser
interpretado de forma dissociada

1. DO REGIME DA CLASSE

1.1. A Classe é constituida sob o regime fechado, de modo que n&o se admite
O resgate.

2. DO PUBLICO-ALVO
2.1. A Classe é exclusivamente destinada a Investidores Profissionais.
3. DO PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

3.1. A Classe tera o0 mesmo prazo de duragdo do Fundo, indeterminado,
podendo ser liquidada por deliberacdo de Assembleia Geral ou Especial de
Cotistas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Anexo.

4. EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO DE
RESULTADOS, AMORTIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

4.1. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, n&o é permitido o resgate das Cotas.

4.2. O Fundo é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobiliario”,
cujas caracteristicas, tais como, mas n&o limitadamente publico-alvo,
responsabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estdo definidas neste
Regulamento e no Anexo da Classe Unica (“Classe Unica” ou simplesmente
“Classe”).

4.3. A Classe podera ser dividida em Subclasses, conforme disposto no Anexo
da Classe Unica.
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4.4. A Classe podera emitir multiplas Séries de Cotas da Subclasse Unica. As
Séries de Cotas da Subclasse Unica ndo se subordinam entre si para fins de
resgate.

4.5. A responsabilidade dos Cotistas n&o € limitada ao valor por eles subscrito
na Classe.

4.6. O valor unitario das Cotas sera calculado todo Dia Util para efeito de
definicdo de seu valor de integralizacdo ou resgate, observados os critérios
definidos na Clausula 12 do Regulamento.

4.7. O previsto nesta Clausula ndo constitui promessa de rendimentos e
corresponde meramente a uma previsdo de amortizacado e a preferéncia entre
as diferentes classes de Cotas, de modo que as Cotas somente serdo
amortizadas se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem, nos termos
dispostos no Regulamento e neste Anexo.

4.8. No momento da subscricdo das Cotas, o Cotista atestara, por meio de
assinatura de termo de adeséo, que: (i) possui pleno conhecimento dos riscos
envolvidos no investimento no Fundo e na Classe, inclusive da possibilidade de
perda total do capital investido, da necessidade de aporte na ocorréncia de
Patriménio Liquido Negativo e, se for o caso, da auséncia de classificagao de
risco das Cotas subscritas; e (ii) teve acesso ao inteiro teor do Regulamento, do
Anexo e dos respectivos Suplementos, se houver.

4.9. A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacao,
pela Administradora, do atendimento das formalidades estabelecidas no
Regulamento, neste Anexo, na Res. CVM 175 e nas demais disposigdes legais
e regulatérias aplicaveis.

4.10. Na hipotese de transferéncia por meio de negociagdo em mercado
organizado, cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades
estabelecidas no Regulamento, na Res. CVM 175 e nas demais disposi¢des
legais e regulatorias aplicaveis.

4.11. A distribuicdo de Cotas deve observar a regulamentacgao especifica sobre
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios.

4.12. Nao é admitida nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a
distribuicdo anterior de Cotas da mesma Subclasse.
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4.13. As importancias recebidas na integralizagao de Cotas durante o processo
de distribuicdo devem ser depositadas em instituicdo integrante do Sistema de
Pagamentos Brasileiro (SPB) ou aplicadas em valores mobilidrios ou outros
Ativos Financeiros compativeis com as caracteristicas da Classe.

4.14. Caso a Classe ja esteja em funcionamento, os valores relativos a nova
distribuicdo de Cotas devem ser escriturados separadamente das demais
aplicagdes até o encerramento da distribuicdo, devendo ser aplicados em Ativos
Financeiros.

4.15. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo das Cotas,
0s recursos poderdo ser investidos na forma prevista no Regulamento.

4.16. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacéo de Assembleia Especial, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

4.17. Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, a critério da Administradora, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente a disponibilizagéo dos
balangcos semestrais da Classe (ou documento equivalente, nos termos da
regulamentacao aplicavel), podendo referido saldo ter outra destinagdo dada
pela Assembleia Especial, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Gestora ou consultoria especializada, conforme o caso.

4.171. Observada a obrigacao estabelecida nos termos da clausula
4.16 acima, a Gestora ou consultoria especializada, conforme o
caso, podera reinvestir os recursos originados com a alienagao
dos Ativos da carteira da Classe, observados os limites previstos
na regulamentacao e legislagéo aplicaveis.

4.17.2. A Gestora ou consultoria especializada, conforme o caso,
também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual
cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a
partir do investimento em Ativos-Alvo e em Ativos Imobiliarios,
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observados os limites previstos na regulamentacgao e legislagéo
aplicaveis.

4.17.3. O percentual minimo a que se refere a clausula 4.16 acima
sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o atingir o
referido minimo estabelecido.

4.17.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata a clausula 4.16
acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao
final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do
pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
escriturador.

4.18. Para fins de apuracgéo de resultados, a Classe mantera registro contabil
das aquisi¢des, locag¢des, arrendamentos ou revendas dos Iméveis integrantes
de sua carteira.

4.19. A Gestora ou consultoria especializada, com o objetivo de provisionar
recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Ativos
integrantes do patrimdénio da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento) dos
lucros apurados semestralmente pela Classe.

4.20. Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, a
Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora ou consultoria
especializada, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento,
Assembleia Especial de Cotistas para discussdo de solucdes alternativas a
venda dos Ativos.

4.21. Caso a Assembleia Especial prevista na clausula 4.20 nao se realize ou
nao decida por uma solucao alternativa a venda de Imédveis e dos Ativos
Imobiliarios, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento
de despesas, os Ativos deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do
montante obtido com a alienacao e/ou cessao de tais Ativos da Classe nao seja
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas
Extraordinarias, os Cotistas poderdao ser chamados, mediante deliberacdo em
Assembleia Especial, para aportar capital na Classe, para que as obrigacoes
pecuniarias da Classe sejam adimplidas.
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5. DA EMISSAO

5.1. O patrimbnio da Classe é representado por uma unica Subclasse de
Cotas.

5.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do
patrimonio da Classe, sendo certo que para todos os fins de direito, a titularidade
das cotas sera comprovada pelo registro do nome do Cotista no livro de registro
de Cotistas ou pelo extrato da conta de depdsito emitido pelo escriturador e,
adicionalmente, com relagdo as cotas que estiverem custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3 sera expedido extrato em nome do cotista, que
servira como comprovante de titularidade das cotas.

5.3. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no
que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
observado que, conforme orientacdo e recomendacao do Consultor Imobiliario
ou da Gestora, apds verificado pela Administradora a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo,
nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante
o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao n&o darao direito a distribuicéo
de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacoes.

5.4. No ambito da 1?2 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, objeto de Oferta
Restrita, serdo emitidas até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, no
valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) , observada a possibilidade
de colocagéao parcial das Cotas primeira emissdo do Fundo, desde que sejam
colocadas, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante
de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Patrimdnio Minimo Inicial”).

5.4.1. As Cotas objeto da 12 (primeira) emissdao do Fundo, foram
emitidas sob a forma de esforgos restritos, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476 e serdo subscritas pelos Investidores
Profissionais e integralizadas em cumprimento as chamadas de
capital (“Chamadas de Capital”’), nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento. A forma de integralizagdo das
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cotas sera estabelecida no compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento”), sendo que o preco de
integralizacado sera equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota,
corrigido mensalmente pela variagao positiva do IPCA, desde a
primeira data de subscricdo de Cotas emitidas pelo Fundo até o
més imediatamente anterior a data da efetiva integralizagao, nos
termos da respectiva Chamada de Capital.

5.4.2. Na medida em que o Fundo (i) identifique necessidades de
investimento em Imaoveis ou Ativos Imobiliarios; ou (ii) identifique
necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos
para pagamento de despesas e encargos, o Consultor Imobiliario
ou o Gestor, conforme o caso, comunicara tal fato ao
Administrador para que este realize uma Chamada de Capital
aos Cotistas, em um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
sendo que os Cotistas deverao providenciar a integralizagédo, nos
termos da Chamadas de Capital, no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data de recebimento das respectivas Chamadas de
Capital e de acordo com os procedimentos atinentes a efetivacao
da integralizagéo dispostos nos Compromissos de Investimento.

5.4.3. Em caso de inadimplemento, pelos cotistas, de sua obrigagéo de
integralizacao das cotas, de acordo com as Chamadas de Capital
realizadas pelo Administrador, este podera, a seu exclusivo
critério, alienar as Cotas subscritas e cuja integralizagao tenha
sido inadimplida a quaisquer terceiros, de acordo com o quanto
previsto nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93.

5.4.4. Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o
Fundo sujeitara o Cotista Inadimplente ao pagamento de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
bem como de multa contratual ndo compensatéria de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e ndo pago, independentemente
de aviso, notificagado ou interpelagao judicial ou extrajudicial até
a data da sua efetiva quitagdo, nos termos da respectiva
Chamada de Capital.

5.5. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emisséao inicial do Fundo,
tivessem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Patriménio Minimo
Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emisséo,
Administrador devera: i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as
Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos
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liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas propor¢cbes das Cotas
integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do Fundo; e ii) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas,
proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao requerimento de liquidagao o
comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima. 15.7. Até que o
registro de constituicao e funcionamento do Fundo, previsto na regulamentagcao
especifica seja concedido pela CVM, os recursos recebidos na integralizagédo
das Cotas, durante o processo de distribuicdo deverdo ser depositados em
instituicdo financeira autorizada a receber depodsitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

5.6. Nao ha limites ou vedacdes para a subscricdo de cotas por um mesmo
investidor.

5.7. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento da Classe, novas emissbes das Cotas podem ser
deliberadas pela Administradora, conforme recomendacado da Gestora, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial Cotistas, desde que
limitadas ao montante maximo de 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)
(“Capital Autorizado”).

5.7.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial podera
deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior
ao Capital Autorizado ou em condi¢coes diferentes daquelas
previstas no item 5.7.2 abaixo, seus termos e condicoes,
incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscrigao parcial e
o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da legislagao vigente.

5.7.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 5.7
acima, o prego de emisséo das Cotas objeto da respectiva Oferta
sera definido tendo-se em vista (observada a possibilidade de
aplicagéo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o numero de
cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagédo da nova emissao; (ii) as perspectivas
de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de mercado das cotas
da mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
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respectivo instrumento de aprovacao da nova emissdo. Nesse
caso, cabera a Gestora ou a Assembleia Especial, conforme o
caso, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das
novas cotas.

5.7.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
propor¢gao de suas respectivas participagbes (com base na
relacado de Cotistas na data que for definida nos documentos que
deliberarem pela nova emissdo de Cotas, na hipotese do item
5.7.1 acima), na data de corte estabelecida quando da aprovagéo
da oferta publica, exercido exclusivamente no ambiente escritural
perante o escriturador das Cotas, fora do ambito da B3. No caso
de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nos
termos do item 5.7 acima, cabera ao Administrador, fixar a data
base definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia,
exercido exclusivamente no ambiente escritural perante o
escriturador das Cotas, fora do ambito da B3. Fica desde ja
estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissdes
em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos.

5.7.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu
direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde
que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos
termos da regulamentacgao aplicavel.

5.8. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base
em sugestao apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume
total da emisséo por conta da emissdo de quantidade adicional das Cotas, nos
termos da legislag&o vigente.

5.9. Na&o havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe,
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de
cada oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um
unico investidor.

5.10. As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva
Oferta, o Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes
contratadas para a realizagao da distribuicdo das Cotas, poderao estabelecer o
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publico-alvo para a respectiva emissao e Oferta, observado o quanto disposto
na legislagéo e regulamentacao vigentes a época da realizagdo da respectiva
Oferta, em relacao a definicao do publico-alvo.

5.11. A subscrigdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento
da respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pela
Administradora.

5.12. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela
B3, quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a
respectiva Oferta, além do compromisso de investimento que estabelecera a
forma de integralizacao das Cotas (“Compromisso de Investimento”), o boletim
de subscri¢cao de Cotas e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i)
do teor do Regulamento e do Anexo; (ii) do teor do Prospecto, se aplicavel; (iii)
dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Anexo; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes
adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da legislacao
vigente, o investidor devera assinar também a declaragdo de investidor
profissional, se aplicavel, que podera constar do respectivo Termo de Adesao,
nos termos da regulamentagcédo em vigor.

5.13. Aintegralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do documento de
aceitacao da Oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentagdo da CVM
aplicavel (i) em moeda corrente nacional, (a) por meio dos sistemas
administrados pela B3 e segundo seus prazos e procedimentos operacionais, (b)
por meio de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente
em uma conta de titularidade da Classe, (ii) em Ativos, caso aplicavel, bem como
em direitos reais sobre estes, nos termos da regulamentacao aplicavel; e/ou (iii)
por outros meios admitidos nos termos da regulamentagcédo aplicavel, a ser
realizada fora dos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 e
conforme previsto em cada documento de aceitacdo da oferta, nos termos da
regulamentacao da CVM aplicavel. No ato da integralizagéo, o Cotista recebera
comprovante da respectiva integralizagao.

5.14. A cada nova Oferta, o Administrador e o Gestor, conforme o caso,
poderdo, a seu exclusivo critério, autorizar que seja permitida a integralizacao
das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo deve ser
feita com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, e
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aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, bem como devera ser realizada,
no ambiente escritural perante o escriturador de Cotas, fora do ambito da B3, no
prazo, termos e condi¢des estabelecidos no Boletim de Subscrigdo e nas leis e
regulamentagdes aplicaveis, sendo que, nestas hipoteses, podera nédo ser
concedido qualquer direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo. N&o podera
ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

5.15. As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicédo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociagcdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21”),
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcao B3.

5.15.1. As Cotas serao mantidas em conta de depdésito em nome de seus
Cotistas junto ao escriturador, e o extrato da conta de depdsito
comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros da Classe.

5.15.2. O valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio da Classe,
sera o resultante da divisao do valor do Patrimdénio Liquido
contabil atualizado pelo numero de Cotas.

5.15.3. Para efeitos do disposto neste item 5.15, ndo sédo consideradas
negociagao das Cotas as transferéncias nao onerosas das Cotas
por meio de doagéao, heranca e sucessao.

5.16. E permitida a negociacdo de fracdo das Cotas.
6. REMUNERA(;AO DOS PRESTADORES DE SERVICO

6.1. A Taxa Global de Administragdo correspondente a 1,15% (um inteiro e
quinze centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido da Classe,
calculado na forma do item 6.4 abaixo, observado o valor minimo de R$
15.000,00 (quinze mil reais) mensais, corrigido pela variagao positiva do IPCA
desde a Data de Subscri¢ao Inicial, segregado da seguinte forma:
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6.1.1. A Administradora fara jus ao recebimento de uma taxa de administragdo
(“Taxa de Administracao”) corresponde a 0,13% (treze centésimos por cento) ao
ano sobre o Patriménio Liquido da Classe, calculado na forma do item 6.4
abaixo, com o valor minimo de R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais).

6.1.2. O Custodiante fara jus ao recebimento de uma taxa de custddia (“Taxa de
Custdédia”) correspondente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido da Classe, calculado na forma do item 6.4 abaixo, com o valor
minimo de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

6.1.3. A Gestora fara jus ao recebimento de uma taxa de gestdo (“Taxa de
Gestao”) correspondente a 0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido da Classe, calculado na forma do item 6.4 abaixo, sem valor
minimo mensal.

6.1.4. Ainda, o Consultor Imobiliario fara jus ao recebimento de uma
remuneragao (“Taxa de Consultoria”) correspondente a 0,99% (noventa e nove
centésimo por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculado na
forma do item 6.4 abaixo, sem valor minimo mensal.

6.1.5. Na hipotese de a Classe ser listada pela B3, sera devido pela Classe e
acrescentado a Taxa de Administracado um valor de 0,05% (cinco centésimos por
cento) sobre o Patriménio Liquido da Classe com valor minimo de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) a titulo de taxa de escrituragdo adicional (“Taxa de Escrituracéo
Adicional”).

6.2. A Taxa de Administracdo nao inclui valores correspondentes aos demais
Encargos da Classe, os quais serdao debitados da Classe de acordo com o
disposto neste Regulamento e na regulamentagao vigente.

6.3. Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que ainda
nao se tenha o Valor de Mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido da
Classe, dividido pelo numero de Cotas em circulacéao.

6.4. A Taxa de Administracédo, a Taxa de Custddia, Taxa de Gestao e a Taxa
de Consultoria seréo provisionadas por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual
por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente a
Administradora e a Gestora, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao dos servigos prestados.
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6.5. A cada emissdao de Cotas, a Classe podera, a exclusivo critério dos
Prestadores de Servigos Essenciais, cobrar a Taxa de Distribuicido Primaria, a
qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscrigdo primaria das
Cotas, com valor definido pela Assembleia Especial de Cotistas que deliberar
sobre novas ofertas de cotas e/ou suplemento das cotas ofertadas, se houver.

6.6. Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servigos
de forma continua a Classe, o presente Regulamento ndo prevé uma taxa
maxima de distribuigdo, nos termos do  Oficio-Circular-Conjunto
n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracgao dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugcdo CVM
n°160, de 13 de julho de 2022 (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

6.7. Adicionalmente, o Consultor Imobiliario fara jus ao recebimento de uma
taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) sobre as amortiza¢des
e distribuicdes das Cotas da Classe que superem o capital integralizado das
Cotas, corrigido pelo IPCA/IBGE e acrescido de uma taxa de 7% a.a. (sete por
cento ao ano) (“Taxa de Performance”).

6.8. A Taxa de Performance sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo
da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada
mensalmente e paga semestralmente a Consultoria Especializada, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, havendo disponibilidade
de caixa para tanto. Na hipétese de falta de caixa, a Taxa de Performance
Compensatoria sera paga no final do respectivo semestre, juntamente da Taxa
de Performance.

6.9. Ainda, nas hipéteses de: (i) destituicdo sem justa causa do Consultor
Imobiliario; ou (ii) fuséo, cisdo ou incorporacéo do Fundo/Classe por deliberagao
exclusiva dos Cotistas, sem anuéncia do Consultor Imobiliario; sera devida ao
Consultor Imobiliario uma taxa de performance calculada de acordo com a
seguinte férmula (“Taxa de Performance Compensatdria®):

TPC =(VPL + A) - ClI , onde:

TPC = Taxa de Performance Compensatdria
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VPL = Valor do Patriménio Liquido da Classe apurado de acordo com o
disposto na Res. CVM 175, na data de destituicdo do Consultor
Imobiliario;

A = Somatorio de eventuais valores distribuidos aos Cotistas do Classe a
titulo de amortizagao de suas Cotas até a data de destituicdo do Consultor
Imobiliario;

Cl = Capital Integralizado corrigido pelo IPCA/IBGE e acrescido da taxa
de 7% a.a. (sete por cento ao ano), até a data de destituicdo do Consultor
Imobiliario.

6.9.1. A Taxa de Performance Compensatoéria também sera devida em caso de
alteracdo do presente Regulamento, por meio de deliberacdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Especial, para retirada da previsdo da Taxa de
Performance e/ou da Taxa de Performance Compensatoria.

6.9.2. A nova consultoria especializada contratada pela Classe somente fara jus
a Taxa de Performance a partir da data em que assuma a prestacao de servigos
efetivamente, ndo podendo receber qualquer valor a Taxa de Performance
relativa a periodo anterior ao seu ingresso como prestador de servicos da
Classe.

6.9.3. Para os fins do item acima, considerar-se-a "justa causa", conforme
determinado por sentencga arbitral final, sentencga judicial contra a qual ndo caiba
recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos
ou situagdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no
desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de
obrigag¢des nos termos deste Anexo e do Regulamento do Fundo e/ou legislagao
ou regulamentagao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor
de carteira de valores mobiliarios.

7. POLITICA DE  INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E
CONCENTRAGAO

7.1. O objetivo da Classe é a obtencédo de renda, mediante a aplicagdo de
recursos correspondentes ao seu Patriménio Liquido preponderantemente em
(“Ativos-Alvo”):

(i) No minimo 70% (setenta por cento) e até 100% (cem por cento) em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei
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8.668/93 e da Resolugao CVM 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta
publica devidamente registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

(i) No minimo 0% (zero por cento) e até 30% (trinta por cento) em agdes
ou quotas de sociedades cujo proposito seja a realizagdo de
investimentos em imoveis ou em direitos reais sobre Imoveis, visando
o desenvolvimento, implementacgao e edificacdo de empreendimentos
imobiliarios; e

(iii)  No minimo 0% (zero por cento) e até 5% (cinco por cento) em outros
Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros, exclusivamente para fins de
manutencao e liquidez minima no Fundo.

7.1.1. A Classe nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imoveis ou em
Ativos-Alvo especificos.

7.1.2. A Classe podera adquirir Ativos-Alvo que estejam relacionados a imoveis
localizados em todo o territorio brasileiro.

7.1.3. Adicionalmente, observada a obrigacdo constante do item 4.16 deste
Anexo, a Classe, conforme recomendacgao da Gestora, conforme o caso, podera
aplicar recursos para o pagamento de Despesas Extraordinarias e realizar outros
investimentos nos Imoveis.

7.1.4. Sem prejuizo ao acima disposto, a Classe podera adquirir Ativos
Imobiliarios ou Ativos Financeiros em percentual superior a 5% (cinco por cento)
nos seguintes casos: (a) execugdo ou excussao de garantias relativas aos
Ativos-Alvo, ou (b) renegociagcao de operagdes decorrentes dos Ativos-Alvo
(“Ativos Extraordinarios”).

7.1.5. Ainda, entende-se como Ativos Imobiliarios, para fins desse Anexo
(“Ativos _Imobiliarios”): (i) cotas de fundos de investimento em participagdes

(FIPs) que tenham como politica de investimento a aplicacdo em sociedades
cujo objeto exclusivo ou preponderante consista na exploracéo de atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, incluindo o investimento em
Imdéveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (ii) cotas de outros fundos de
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investimento imobiliario que tenham como politica de investimento a aplicagao
em Imoveis, em direitos reais sobre Imdveis ou em sociedades cujo objeto
exclusivo ou preponderante consista no investimento em Imdveis ou em direitos
reais sobre Imdveis; (iii) valores mobiliarios emitidos por companhias ou
sociedades cujas atividades sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario e cuja emissdo ou negociagédo tenha sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro, nos termos da regulamentacéo aplicavel;
e (iv) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo — CEPAC, desde que
essenciais para fins de regularizacdo de Iméveis integrantes da carteira do
Fundo ou para a implementacao de expansdes e benfeitorias nesses Imodveis.

7.1.6. A aquisicao dos iméveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos
termos da regulamentacéao vigente e devera ser objeto de avaliagao prévia pela
Administradora.

7.1.7. A Administradora pode, conforme instrugbes da Gestora, conforme o
caso, em nome da Classe, adiantar quantias para projetos de construgao, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

7.1.8. A cada nova emissao, a Administradora podera propor um parametro de
rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem
devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora.

7.1.9. Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento e neste Anexo, a
Classe podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, nao
esteja aplicada em Imédveis ou em Ativos Imobiliarios, nos termos deste
Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) operacées compromissadas com lastro nos
acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposi¢gao seja sempre, no maximo, o valor do

1
|

ativos indicados no inciso
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Patrim6nio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados
em DI elou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e
(vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias da Classe (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos
Financeiros”).

7.1.10. A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora, conforme ocaso, e/ou a
Administradora, desde que aprovado em Assembleia Especial de Cotistas.

7.1.11. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da
Classe que, temporariamente, nao estiver aplicada em iméveis e ou demais
Ativos Imobiliarios, também devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

7112, O objeto da Classe e sua Politica de Investimento n&o poderéo ser
alterados sem prévia deliberagcdo da Assembleia Especial de Cotistas, tomada
de acordo com o quérum estabelecido neste Anexo.

7.1.13. A Classe nao podera realizar operagdes de day frade, assim
consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente
da Classe possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

7.1.14. O Gestor, conforme o caso, selecionara os investimentos do
Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em
imoveis e/ou demais Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites
que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do
patriménio da Classe em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros nos
termos da regulamentagao em vigor.

7.1.15. Cabera ao Gestor, conforme o caso, praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que
respeitadas as disposi¢cdes do Regulamento, do presente Anexo e da legislagéo
aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisées que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuigdes que foram
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especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de
Consultoria e na legislagao em vigor.

7.1.16. A Classe, a critério da Gestora, conforme o caso, podera ceder a
terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locagao dos Imaoveis integrantes da
carteira da Classe, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos Imobiliarios, observada a politica de distribuicdo de
rendimentos e resultados.

71.17. E vedado a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas em circulagao.

7.2. A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora pode ser
obtida na pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte
endereco: https://www.mirantepar.com.br/.

7.3. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento, composicao e diversificacdo da carteira da Classe prevista no
presente Regulamento, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condi¢des adversas de liquidez e negociacgao atipica nos mercados de atuacgao,
de modo que, ainda que a Administradora e/ou a Gestora mantenham sistemas
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminagdo da possibilidade de
perdas para Classe e para os Cotistas. E recomendada ao investidor a leitura
atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta exposto,
conforme indicados na Clausula 12 deste Anexo | — A.

7.4. As aplicagbes realizadas no Fundo, na Classe e/ou nas Subclasses néo
contam com garantia da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de
quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Crédito — FGC.

7.5. A Administradora, a Gestora, seus respectivos controladores, sociedades
por elas direta ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades sob
controle comum nao s&o solidarios entre si, ndo respondendo pelo pagamento
dos Ativos adquiridos, pela solvéncia de devedores ou pela existéncia,
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autenticidade, correta formalizagéo e liquidez dos Ativos Imobiliarios constituidos
por titulos de créditos imobiliarios, sem prejuizo das obrigagbes e
responsabilidades da Administradora e da Gestora nos termos deste
Regulamento.

7.6. As limitagdes da Politica de Investimento, diversificagcdo e composicao da
carteira do Fundo e da Classe previstas nesta Clausula serdo observadas
diariamente, com base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

8. TRIBUTAGAO

8.1. Para néo se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, a Classe
nao aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas em circulacido. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa
fisica, a Classe buscara fazer com que (i) receba investimento de, no minimo,
100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociagao no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcao organizado, nos termos da legislacgao tributaria vigente.

8.2. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serao
isentos de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde
que (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

8.3. A Administradora e a Gestora nao dispéem de mecanismos para evitar
alteragbes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou
para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

9. ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

9.1. Sem prejuizo do disposto nas condicdes gerais deste Regulamento, esta
sujeita exclusivamente a aprovacao da maioria representativa da respectiva
participacdo dos Cotistas na Classe, a deliberacédo referente a alteragdo de
caracteristica da Classe.



QITECH

~ MIRANTE

10.

DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E PATRIMONIO LiQUIDO

NEGATIVO

10.1. A Classe nédo limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das
respectivas Cotas subscritas, na forma prevista nesta Clausula 10.

11.

Na hipotese de verificagao de Patriménio Liquido Negativo, os Cotistas
serdo primeiramente chamados a realizar aporte de recursos, tanto
guanto bastem para saldar os compromissos da Classe, observado que
tal responsabilidade ilimitada, para além das cotas ja integralizadas,
incidira exclusivamente nas hipéteses em que o Fundo apresente
patriménio liquido negativo decorrente de obrigagdes legais ou
contratuais nao relacionadas aos ativos-alvo qualificados como imdveis
ou empreendimentos imobiliarios, nos termos do art. 40 do Anexo
Normativo Il da RCVM n° 175 e do Oficio-Circular n°® 2/2025/CVM/SSE.

LIQUIDAGAO DA CLASSE E PROCEDIMENTOS A SEREM

OBSERVADOS NA LIQUIDACAO DA CLASSE

11.1. A Classe podera ser liquidada por deliberacido da Assembleia Geral de
Cotistas, convocada especialmente para esse fim, ou, caso nao existam Cotas
em circulacéo, por deliberagdo da Administradora.

11.2. A ocorréncia de qualquer das seguintes hipéteses constituira Evento de
Liquidacado Antecipada:

(i)

(ii)

(iii)

caso o Fundo passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento)
do patriménio inicial do Fundo, representado pelas Cotas da primeira
emisséo;

no caso de descredenciamento, destituigdo, ou renuncia da
Administradora ou da Gestora, caso, no prazo maximo de 90 (noventa)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada
para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao delibere
sobre a liquidacao ou incorporacao do Fundo;

ocorréncia de Patrimonio Liquido Negativo apds consumidas as reservas
mantidas no patriménio do Fundo, bem como apds a alienacdo dos
demais ativos da carteira do Fundo;
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11.3. Na hipotese de ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo Antecipada,
a Administradora, imediatamente, (a) suspendera o pagamento de amortizagéo
ou resgate das Cotas, se houver; (b) interrompera a aquisicao de Ativos; e (c)
convocara a Assembleia Geral de Cotistas para deliberar os procedimentos de
liquidagao da Classe.

11.4. Na hipdtese de liquidacao da Classe por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimdnio entre
os Cotistas, na proporgao das respectivas Cotas de suas titularidades, no prazo
oportunamente definido na Assembleia Geral de Cotistas em questéo.

11.5. A Assembleia Geral de Cotistas que for convocada para decidir sobre a
liquidagao da Classe deve deliberar, no minimo, sobre as seguintes matérias:

(@) o plano de liquidacéao, a ser elaborado, conjuntamente, pelos Prestadores
de Servigo Essenciais, de acordo com os procedimentos e demais regras
previstos no Regulamento e nas disposigdes legais e regulatorias
aplicaveis, observado que de tal plano de liquidagdo deve constar uma
estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos
Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos;

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e as obrigagdes dos Cotistas que
nao puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia Geral
de Cotistas; e

(c) possibilidade, ou ndo, de novas subscri¢gdes de Cotas;

11.6. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do Patriménio Liquido da Classe, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes contabeis auditadas e a data da efetiva
liquidagao, manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo.

11.6.1. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis
uma analise quanto a terem os valores dos resgates sido, ou ndo, efetuados em
condigbes equitativas e de acordo com as disposi¢coes legais e regulatérias
aplicaveis, bem como quanto a existéncia, ou n&do, de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

11.7. Caso a carteira de Ativos possua provento a receber, € admitida, durante
o prazo previsto na Assembleia Geral de Cotistas, a critério da Gestora:
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(@) a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participagcéo de
cada Cotista na Classe e sua ordem de prioridade de recebimento; ou

(b) anegociagao dos proventos pelo valor de mercado.
11.8. No ambito da liquidagédo da Classe, a Administradora deve:

(a) fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas,
de maneira simultanea e tao logo tenha ciéncia das informacdes, devendo
providenciar atualizagcdes conforme as circunstancias se modifiquem; e

(b) verificar se a precificagao e a liquidez da carteira de Ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidagdo aos
Cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma unica
ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes Cotistas;

11.9. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao
realizados apos (i) alienacéo da totalidade dos Ativos integrantes do patriménio
do Fundo, (ii) alienacdo dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcao organizado, em mercado de
balcdo ndo organizado ou em negociag¢des privadas, conforme o tipo de valor
mobiliario; e (iii) a cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de
venda dos imoveis e demais Ativos do Fundo.

11.10. ApGs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pela Classe as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou
em Ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela
liuidacdo da Classe ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao
antecipada.

11.11. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienagao dos Ativos da Classe pelo
numero das Cotas emitidas pela Classe.

11.12. Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe com a adogao dos
procedimentos previstos acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo pregco em que se encontram
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contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no item 11.11 acima.

11.13. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos da Classe para fins de pagamento de resgate das Cotas em
circulagao.

11.14. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas,
os Ativos do Fundo serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
propor¢cao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulagao. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador
estara desobrigado em relagcdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

11.15.0 Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cdédigo Civil Brasileiro.

11.16. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagao referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em
consignacao dos Ativos da carteira da Classe, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil Brasileiro.

11.17. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.

11.18. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como
quanto a existéncia ou nado de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.
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11.19.Ap6s a partiiha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidagado do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
Fundo.

11.20. Outros requisitos podem ser dispensados no ambito da liquidacao, desde
que submetidos a aprovacgao da superintendéncia competente da CVM, a partir
de pedido prévio e fundamentado a ser formulado pelos Prestadores de Servigo
Essenciais, conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido
de dispensa e apresentadas as razbes que desaconselham ou impossibilitam o
cumprimento da norma no caso concreto.

12. DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

12.1. A Classe podera realizar aplicagbes que coloquem em risco parte ou a
totalidade de seu patriménio. A carteira da Classe e, por consequéncia, seu
patriménio estdo sujeitos a riscos diversos, dentre o0s quais,
exemplificativamente, os analisados abaixo, além daqueles descritos na Parte
Geral do presente Regulamento como fatores de risco do Fundo. Assim, para
todos os fins, os fatores de risco da Classe sao os mesmos previstos para
o Fundo. Antes de adquirir as Cotas, todo investidor deve ler cuidadosamente
os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se integralmente pelo
seu investimento.



